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ABSTRACT  

The phenomenon of building and structural collapses has become increasingly prevalent due 

to the rapid urban expansion driven by growing population demands and the rush of investors 

seeking quick profit by constructing buildings that often lack proper architectural standards 

and regulations. This rush compromises the safety and well-being of individuals and leads to 

significant financial losses. The impact of such collapses is profound on citizens, as housing 

symbolizes stability and provides security. Additionally, the state and its economy suffer from 

these incidents due to the substantial investments made in construction projects, making this 

sector an essential part of the national economy that cannot be overlooked. Therefore, 

protecting this sector from risks that threaten its integrity is of utmost importance. 

In response to the escalation of this issue and its consequences on public safety and the 

preservation of lives and property, the legislator has imposed stringent measures concerning 

the civil liability of contractors. This study aims to highlight the contractor’s responsibility for 

the safety of buildings, a critical issue addressed by various legislations, particularly Libyan 

civil law. 

This research delves into the contractor’s liability for the structural integrity of buildings post-

construction and upon delivery to the employer. One of the main obligations of the contractor 

is to complete a sound and durable structure that serves its intended purpose according to the 

contractual agreement and professional standards. The contractor is held accountable for any 

defective construction work, which may result from using substandard materials or negligence 

in adhering to architectural principles. 

In performing their duties, contractors must follow the architectural and technical guidelines 

imposed by their profession, ensuring there is no error, deficiency, or violation of technical 

standards and construction regulations, or legal requirements. These obligations must be met 

within the contractor’s capabilities and resources. The legislator’s goal in regulating 

contractor liability is to ensure that buildings are safe and free from defects, thereby 

preventing significant damages that may result from structural failures and protecting third 

parties from potential harm. 
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  ص البحث:ملخ  
 تتناول الورقة

كثرت ظاهرة انهيار البنايات والمنشآت العمرانيةة  نتيةةة التو ةل الةطب يموةل  ولةور العمةراا نمةب  النمةو 
أربةةار رسوا او ةةوال تشةةد تشةةاات تمةةارات تقتمةةر للةةد  مو ةةات القةة  المعمةةارب المةةنانا المتيا،ةةت  وتها ةة  

ولةةوانم   دهةةتحق ت ماةة  أكبةةر ربةةو  ةةا أقدةةر وقةة     ةة  لوا اكتةةراا ورواي النةةاا  واو ةةوال التةةا 
تطه  ل ية ذلك  ولما كاا لطلك    نةال  اورةر  ةا المةواا  نالترلأةة اوولةا كةوا المةن  يمثة  لة  ر ةي 

او ة    كمةا لة   ة  اورةر البشية  أي ةاد  ةا التولةة اقتدةالياد ننونهةا  ةر     حياتة  ووةو ر لة الا تمرار  ةا
ا  ة  اقتدةال التولةة لا يمنة  الا ةت ناا  تشي  أ والاد اائشة   لطا أ ةوو هةطا الممةار يمثة  رةروة هائشةة ولأةياد

 .تن     ش     اوهمية  ا يمتتتا الم ا ظة تشي     المخاار التا تهتل كيان 
وأ ام تقاقم هطه الظاهرة  و ا ت تر      ماا نالمنانة العا ة  و لا ة اورواي والممتشكات   مت تشتل    

المشّرر نخدوص الممؤولية المتنية لممةاولا البنةاا  لةطلك هةت   هةطه الترا ةة الةا لدةراة  مةؤولية الممةاول 
عات المختشقةةةة تا ةةةة  والتشةةرول الشابةةا تةة   ةةلا ة البنةةاا  دو ةةقها  ةة  الممةةائ  المهمةةة التةةا أولتهةةا التشةةرو
 .خا ةة أهمية  ةا المةانوا المتنا و هطا  ا تمرق  للي  هطه الترا ة

تمةةره هةةطا الو ةةم للةةد  مةةؤولية الممةةاول تةة   تانةةة البنةةاا نعةةةت لنةةةةاةه وتمةةشيم  لدةةاح  العمةة   و ةة  أهةةم 
  ألأشة   نممت ةد العمةت الةطب ،ربمة  التيا ات المماولق لنةاة دناا  شيم و تا   الو لش رض الةطب أتةت  ة

درر العم   وو   أ ول المهنة حام يمأل ت  التنقاط المعا  وش ال البناا الطب قت ،نتج ت  ا ةتعمال 
 المماول لموال  عاوة  كما قت ،نتج ت  تمداره وتتم  راتات  لمواتت الق  المعمارب.

ووتولأةة  تشةةد الممةةاول  ةةا  مار ةةت  لعمشةة ق اتوةةار او ةةول القنيةةة المعماروةةة التةةا تقرلةةها قواتةةت المهنةةة   
االمةةا لةةم ،تبةةا   اهةةا خمةةأ  أو قدةةور أو  خالقةةة لش ةةواني القنيةةة  والمعميةةات التمنيةةة التةةا يمةةوم تشاهةةا  ةة  

تةة  وقتراتةة    و ايةةة المشّةةرر  ةة  التشةةاات  أو لمةةا تم ةةا نةة  المةةوانا  والشةةوائو   كةة  ذلةةك  ةةا حةةتول ل نانيا
تنظةةيم أحنةةةام  مةةةؤولية المشةةةات هةةةوق التأكةةةت  ةةة   ةةلا ة المنشةةةآت وخشوهةةةا  ةةة  العاةةةور   وتلا يةةةاد ل لةةةرار 

 الةميمة التا تترت  تشد تدتتها   وكتلك اولرار التا تدا  ال ار. 
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المسؤولية التقصيرية  - تسلم العمل -المقاول  -رب العمل  -الكلمات المفتاحية : المسؤولية العقدية 
 القانون المدني الليبي.-

 المقدمة:
تمةةت المماولةةة  ةة  أهةةم العمةةول التةةا تعتمةةت تشاهةةا الةةتول  ةةا تنقاةةط  شةةاروعها التنمووةةة   هةةا  ةة  أكثةةر العمةةول 
المتنيةةة ولأةةولاد وتشَةةلواَ تشةةد أرض الواقةةل. لةةطلك يلعَةةتَ الممةةاول  ةة  أهةةم الناشةةما   ةةا  اةةتاا البنةةاا  واوكثةةر 
ترلةةةة لشممةةةاالة تةةة  اوخمةةةاا التةةةا ترتكةةة  لخةةةلالاد نأ ةةةول البنةةةاا أرنةةةاا تنقاةةةطه ل شةةة ال المتّقةةة  تشاهةةةا 

  نمولأ  تمت المماولة الطب ،ربم  درر العم .
ها  مؤولية قانونية أولأبها المانوا حماية لمدالو  اح  العم   ار الخبار نأ ور  لا  مؤولية المماول

تلة تختشة  تة  أحنةام الممةؤولية العمتيةة والتمدةاروة   هةطه الممةؤولية لهةا البناا  وحماية د خا ةة نة  و شة
نماه لشمدش ة العا ة  لطا  إا لها أحنا ةاد خا ةة دهةا  ة  حاةم اولةرار واوشةخاص وكةطلك المةتة   ةا 
حا  أا الممؤولية العمتية تنمب  تشد ك  اوشخاص الط،  يمو وا نالإخلال نعمولهم  وتنمب  تشد كة  

ة ا الممةاول  ورر العمة   وتخةت  ناولةرار  اولرار التا قت تمل   إا هةطه الممةؤولية تنمبة  تشةد كة   ل
 الناشئة ت  تاور التهتم الكشا أو الةيئا  وك  تا  ،هتل  تانة البناا و لا ت .

 لالا لماا الممةاول  ةا  مةاولات الموةانا والإنشةااات نعةت لتما هةا يمةوم تشةدق الممةؤولية المقترلةة التةا 
مب  لروات العنس   ومةرل حتوا التهتم  أو الخش  الةيئا   أو الكشةا  يمةا شةاّته  ة   وةاا  أو أقةام  ة  ت

 نشآت رادتة تموم  مةؤولات  المانونيةة المقترلةة  ولا يمنة  الةتخش   ة  هةطه الممةؤولية للا نإروةات المةب  
  اولأنبا  أو الموة الماهرة  أو خمأ  اح  العم .

اول المقترلةةةة نمةةةوة المةةةانوا لمةةةتة تشةةةر  ةةةنوات  ةةة  لتمةةةام البنةةةاا أو الإنشةةةاا  أب أا وتمةةةوم  مةةةؤولية الممةةة
المشّرر لأع   مؤولية المماول  رتهنة دت ما  نتيةة  وها نماا الموانا والمنشآت  شيمة  تانةة لمةتة تشةر 

  أو لأيئةةاّ  ةةنوات نعةةت لتمةةام البنةةاا أو الإنشةةاا  ن اةةم لةةو حةةتا لشبنةةاا أو الإنشةةاا أب  تهةةتم أو خشةة  كشةةاّ 
 خلال تشر  نوات    لتمام البناا  أو الإنشاا  إن  ي م  ذلك.

 أهمية البحث: 
تتةشا أهمية هطه الترا ة العمشية  ا الو ةم  ةا أحةت العمةول المانونيةة المعا ةرة لتمةت المماولةةب  لذ أ ةوو 

 ةا  عةا لات البنةاا  كمةا  تمت المماولة    العمول الرئيمةية  ةا أتمةال البنةاا و التشةاات  وشةار الشةةوا للية 
تكم  أهماتهةا نخمةورة تهةتم اودنيةة والمنشةآت الثادتةة نشةن  كشةاّ أو لأيئةاّ  ةواا لدةاح  العمة  أو لش اةر 
المت ةةةرر  ةةة  لأةةةرّاا ذلةةةك التهةةةتّم  كمةةةا تتمثةةة  أهميةةةة لرا ةةةة هةةةطا المولةةةور لمةةةا لةةة   ةةة  أهميةةةة  ةةةا ال يةةةاة 

ر الناا  ولماا أ نهم    خلال تشاات الموانا وحالأة الاقتدالية دو قها رروة الأتماعية و ناناد لا تمرا
 .المةتمل للد المن   والشاا الطب يمهّ  ووةع  رلأال المانوا تشد  عر ة وا عة نالمانوا المعمارب 

 إشكالية البحث:
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تكم   شنشة الو م  اق لا  ي  تمول الممةاولات أ ةو   لا تتماشةد  ةل التمةور الهائة   والممةتمر  ةا 
ر ةةم أهميةةة الةةتور ال اةةوب الةةطب يمةةوم نةة  هةةطا العمةةت   ةةإا هةةطه الإشةةنالية تو ةةم  ةةت   . اتقمةةار الإنشةةاا

ل نانية لتقاا الممةاول  ة  الممةؤولية المترتوةة تشية   نتيةةة تهةتم البنةاا  أو المنشةأة الثادتةة نشةن  كشةا  أو 
اسلات تةتة حةول يمةري الو ةم تمةلأيئا  أو تنت ظهور تا  لأوهرب ،هتل  لا ة هطا البنةاا و تانتة   لةطا 

  مؤولية المماول ت  تهتم البناا   أهمهاق
 : ا ابيعة الممؤولية الناشئة ت  اولرار التا يمببها تهتم البناا؟ ووتقرّر ت  هطه الإشناليات التالية -3

    هم الممؤولوا ت  تهتم البناا؟ و تد تكوا  مؤولاتهم تمتية؟ و تد تكوا تمداروة؟.
ر تشد المماول نال ماا حتد ولو تم قبول العم  نشةن   عاة  ولةيس ه  يمن  لداح  العم  الرلأو  -2

 و ما لما تم الاتقاه تشي  دانهما؟.
ه  يلعَتُّ المماول  مؤولاد  ا لأميةل ال ةالات حتةد وكا كةاا العاة  ظةاهردا  ةا البنةاا  أو المنشةأة الثادتةة  -3

 نتيةة  ش  اح  العم ؟.
ل ةةةماا  ةةةل الممةةةاول او ةةةشا  ةةةا  والأهةةةة رر هةةة  يخ ةةةل الممةةةاول  ةةة  الوةةةاا  لإحنةةةام  مةةةؤولية  ا -4

 العم ؟.
 نطاق البحث: 

  تهتم الموانا والمنشآت و ا قت يظهر ،ت تل نماه الو م دت ت،ت الممؤولية المتنية الخا ة نالمماول ت 
تاور  والمبيعة المانونية لممؤولية المماول النالأمة ت  تهتم البناا  تم ت ت،ت شروط قيام الممةؤولية     

   ةل التمةره للةا للا التعووض ت  اولةرار الناشةئة تة   مةؤولية الممةاول وحةالات الإتقةاا  نهةا للا ة
 نعض تشروعات تنظيم تمشيات البناا والتشاات  ا نعض لأوانبها.

 منهج البحث:
ووظهةةر ذلةك  ةة  خةةلال التوقةة  تشةةد  المــنهج الويــفي ة  ألأةة   عالأشةةة هةةطا المولةور تةةم الاتتمةةال تشةةد 

 ة  خةلال ت ت،ةت  والاسـتنبايي التحليلـيرةم  بـالمنهج المقـارن الندوص المانونية وت شاشها   ل الا ةتعانة 
اةة   ختشةة  أنعةةال المبيعةةة المانونيةةة  لممةةؤولية الممةةاول   وو ةة  شةةرواها  وكينيةةة الةةتخش   نهةةا   وت ش

 هطه الممؤولية المترتبةة تة  الممةاول. 
 ق    خلال و    مؤولية المماول والمالك وو   شرواها.المنهج الويفي -1
 ق    خلال ت شا  الندوص المانونية.المنهج التحليلي -2
نا المةتالمةتنا الشابةا والمةانوا ق  ة  خةلال الممارنةة دةا  المةوانا  ولا ةيما المةانوا المنهج المقـارن  -3

 .القرنما و  المدرب 
 

 الدراسات السابقة:
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 ا لاار لتتال هطا الو م قام الواحم نمرالأعة تتل    الترا ات ذات الدشة نالمولةور   والتةا تمرقة   
للةد  الممةؤولية الخا ةة لممةاول البنةاا  ة  حاةم اولةرار واوشةخاص  كةطلك الو ةم  ةا النظةام المةةانونا  

و ةةةوح ،ةةةطكر تةةة  الالةةةرار التةةةا تش ةةة  نالم ةةةرور لأةةةراا تهةةةتم البنةةةاا  لشممةةةؤولية الخا ةةةة لممةةةاول البنةةةاا
 الواحم  نها الترا ات التالية ق 

  ـــدل المعمـــار  التضـــامنية "لرا ةةةة نعنةةةواا ر ةةةالة  مت ةةةة  "المســـؤولية المدنيـــة للمقـــاول والمهن
ا تكمالاد لمتمشوات ال دول تشا  لرلأة الإلأاةة العالية ل الأمتارب  لتةتال المالة ق لارا  رحةات   

م  هةت   هةطه التار ةة للةد التعةرح تشةد  2222لأا عة المتا   شمما    –كشية الترا ات العشيا 
رلنةا  وتمرقة  لمةمة   ة  النظام المانونا المتعش  نالمماول  والمهنتا المعمارب و ماد لشمانوا او

المةوانا  اوخةةر   ثة ق المةةانوا المدةرب  والقرنمةةا  تناولةة  هةطه الترا ةةة ابيعةة  مةةؤولية الممةةاول 
والمهنةةتا   ةة  خةةلال التمةةره لشمبيعةةة المانونيةةة لهةةطه الممةةؤولية   مةةت تناولةة  هةةطه الترا ةةة نمةةاه 

اص  يمةا ،تعشة  نالممةتقات،  تمبا  أحنام  مؤولية المماول والمهنتا المعمارب    حامق اوشخ
و الممةةةؤولا   و ةةة  حاةةةم اولةةةرار و ةةةت  خمورتهةةةا التةةةا تدةةةا  الموةةةانا و المنشةةةآت الثادتةةةة  

  وأحنام  مؤولية المماول والمهنتا    حام الةياا الممب   و ت  ل نانية انتقاا الممؤولية.
 " ــوان ــاء  ــي الدراســة بعن ــة البن ــانون المــدني مســؤولية المقــاول والمهنــدل عــن ضــمان متان ق

  ر ةالة  مت ةة ا ةتكمالاد لمتمشوةات ال دةول تشةا  لرلأةة الإلأةاةة العاليةة الأردني دراسة مقارنة "
لأةةةا ل النةةةةاي الوانيةةةة  –ل الأمةةةتارب  لتةةةتال المالةةة ق تبةةةتالعيوي تةةةالل  كشيةةةة الترا ةةةةات العشيةةةا 

دا  هطا العمةت م. تناول   هطه الترا ة تمت المماولة وخدائد   و ايت 2222نادشس   شمما   
و ةةا يشةةتو  نةة   ةة  تمةةول أخةةر . تمرقةة  هةةطه الترا ةةة للةةدق ابيعةةةة  مةةؤولية الممةةاول والمهنةةتا 
وخدائدها  و   رم ول    ا القد  الثانا نماه تمبا  أحنام  مؤولية المماول والمهنتا 

 .   حام اوشخاص واولرار والمتة
 ة  هةطه الممةؤولية  الوةاد  ة  خةلال تناولهةا تناول  هطه الترا ة نعض الترا ات المانمة التا تال

تمةةت المماولةةة نشةةةن  تةةام تنةةت ال ةةةت،م تةة  التيا ةةات الممةةةةاول وأهةةةم هةةةطه الترا ةةةات  ةةا لأةةاا  ةةةا 
المو ةةوتة المانونيةةة سالو ةةييس لشةةتكتور تبةةت الةةرةاه المةةنهورب  وقةةت اتتمةةةت المةةنهورب  ةةا لرا ةةات  

   ةةل شةةري المةةانوا المةةتنا المدةةرب. وهنةةا  تشةةد  ةةا لأةةاا  ةةا المةةانوا والقمةة  والم ةةاا القرنمةةا
لرا ةةات أخةةر  لعمةةت المماولةةة  ةةا المةةانوا المدةةرب  نهةةاق أحنةةام تمةةةت المماولةةةة لقتي ةةة قةةرة  وشةةري 

 .أحنام تمت المماولة لم مت لبا  شن 
 
 

 خطة البحث:
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ـدم البنـاءث واالـار الناجمـة عـن هـ   المسـؤولية  سنتناول الضوابط القانونية لمسـؤولية المقـاول عـن ته 
 و ق خطة بحث مقسمة على مبحثينث  وفيه مطلبان علي النحو التالي: 

دم البناء.   المبحث الأول: الأحكام القانونية المنظ مة لمسؤولية المقاول عن ته 
 المطلب الأول:  الأسال القانوني لمسؤولية المقاول. 

 المطلب الثاني: شروط قيام المسؤولية. 
دم البناء.المبحث الثاني: الأح  كام القانونية المنظمة للآلار الناجمة عن مسؤولية المقاول عن ته 

 المطلب الأول : التعويض عن الأضرار الناشئة عن مسؤولية المقاول.
 المطلب الثاني: حالات انتفاء المسؤولية عن المقاول. 

 ء. المبحث الأول: الأحكام القانونية المنظمة لمسؤولية المقاول عن تهدم البنا
ةةألوا  ةة  قبةة  المالةةك المتعاقةةت  عهةةم و ةة   يخ ةةل الممةةاولوا لشمواتةةت الخا ةةة  ةةا الممةةؤولية المتنيةةة  َ يلما
ال ار ت  ك  خمأ يمل  نهم  ا تنقاط اوتمال التا تعهتوا دها   واا كاا هطا الخمأ  نياد  أو تالياد. ولطا 

قط المماول للا  ا أ ره نة  المالةك  وا والأة   إا  مؤولية المماول تثب  ولو تتخ  المالك  ا العم  ولم ،ن
المماول هو الا تنار ت  ك  تم  يخال  أ ول الق  ولو أ ره ن  المالك. و وح ،تم تممةيم هةطا المو ةم 

 ب 1تشد  مشبا ق اوول او اا المانونا لممؤولية المماول  والثاناق شروط قيام الممؤولية لشمماول. ل
 وني لمسؤولية المقاول: المطلب الأول: الأسال القان

لا المبيعة المانونية لهطه الممؤولية ها  مؤولية تمتية نانعة    العمت المبرم دا  المماول  ة  لأهةة ورر 
العمةةة   ةةة  لأهةةةة أخةةةرب  و ةةة  البةةةت،ها  ةةةا  ةةةةال الممةةةؤولية العمتيةةةة لةةةرورة ولأةةةول تمةةةت  ةةة يو ار ةةةاه 

الإخلال نالالتيا ات العمتية المندةوص تشاهةا المماول  و اح  العم  الم رور كوا ال رر ناتةاد ت  
ب  و ة  هةطا المنمة  ،ثةور تمةاسل 2 ا  ش  العمت  للا ة للةد الممةؤولية التمدةاروة  ةا حةالات  عانةة ل

 ت  ابيعة الممؤولية المتنية لشمماول ت  تهتم البناا  و ا هو النظام المانونا لهطه الممؤولية ؟. 
 ةةرتا  اوولق  مةةؤولية تمتيةةةة قررهةةا المةةانوا  والثةةاناق الممةةةؤولية  لةةطلك  ةةاتم تممةةيم هةةطا الممشةةة  تشةةد 

 التمداروة تشد أ اا الخمأ التمدارب. 
 الفر ع الأول: مسؤولية عقدية قررها القانون. 

 مسؤولية عقدية يحكمها عقد المقاولة.  -أولا 
ت و الوالأوات والآرةار الناتةةة ،ربي المماول  ل رر العم  تمت العم  المانونا الطب نمولأو  ت تّل الالتيا ا

ب حاةةم ،تعهةةت نممت ةةاه المةةرح اوول نإنشةةاا البنةةاا أو لأةةيا  نةة   مادةة  3تةة  هةةطا العمةةت ل تمةةت  ماولةةة ب ل
ألأةةر  عةةا  ،تعهةةت نةة  المةةرح الثةةانا    لادةةت  ةة  تةةوا ر  ةموتةةة  ةة  اوركةةاا التةةا ندةةتلها نكةةوا أ ةةام 

ش  أحةت هةطه اوركةاا لا ،ةتمن   مؤولية تمتية تخول  اح  العم     ر ل لتو  تشد  المماول   إلا تخَّ
 ب 4رر العم      ماالة المماول تمتياد. ل
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و   رمق  إا المماول ،شتيم نإتمام البناا  ا الوق  المتق  تشي  اوماد لششروط والموا قات الةوارلة  ةا      
البنةاا. وهةطا الالتةيام ينةوا العمت   لطلك ية  تشد المماول اتوار العرح وأ ول الدناتة والق   ا  ةال 

دت ماةة  نتيةةةة وهةةةا تمةةشيم البنةةةاا أو العمةة    ةةة  الاتقةةاه  والإخةةلال دتنماةةةته ،ثاةةر الممةةةؤولية العمتيةةة  ةةةا 
 والأهة المالك  الطب ينوا ل  اومدا لشمواتت العا ة ال    ا الت ل نعتم تنقاط الالتيا ات التا تمل تشي   أو 

ة نالتنقاةةط العانةا لا كةاا  مننةةاد أو الممالوةة نةةالتعووض ن مة  اوحةةوال. الممالوةة نقمةا العمةةت  أو الممالوة
 ب 5ل

ا رب  أرناا  ار العم  أا المماول يموم        وتمت،ر الإخلال نالتنقاط  ،تم تالة تنت تمشيم البناا للا أن  للا
ك المتق  تشية  لشةةتراا  لأةاة لةر  ما ر العمة  أا يمشة  ن  تشد ولأ   عا  أو  ناح لشعمت   ث   خالقة المُّ
 ب 6نقما العمت وك ا أا يعهت للد  ماول آخر نإنةاة العم  تشد نقمة المماول اوول.ل

ةةة  لأةةةيا  ةةة   -دو ةةةق  المدةةةمم لشمشةةةرور  -قةةةت يشةةةتر  المهنةةةتا المعمةةةارب         ةةةل الممةةةاول  ةةةا ت مُّ
لبنةةاا و راقبتهةةا  الممةةؤولية لذا ربةة  تمدةةاره  ةةا والأةة  الإشةةراح  والرقانةةة الةةطب يقةةرض تشيةة    ةة   ةةوال ا

كما أا  ورل  وال البناا قت يلعَتُّ  مؤولاد ت  تاوبها  تشد اتتوار أن   شةيم ن ةماا  ةلاحاتها للا ةتعمال  
حاةة  ي ةةم  الوةةائل تاةةور الشةةاا التةةا تةةنم   ةة  قيمتةة  نمدةةاد   مو ةةاد  أو التةةا تةعشةة   اةةر  ةةالو 

 ب2لا تعمال   يما أتت ل  ن م  ابيعت   أو  مت د العمت. ل
 ضمان المقاول لعيوب البناء: -لانيا 

ةةةرر التةةةيام  مةةةاول البنةةةاا خالةةةعاد ل حنةةةام العا ةةةة  ةةةا ال ةةةماا التةةةا تمةةةرب تشةةةا كةةة  تمةةةول  لةةةم ،تةةةر  المشَّ
ولةل أحنا ةاد خا ةة لهةطا ال ةماا  حاةم شةتل  المماولات  همةا كانة  ابيعةة العمة  الةطب تةرل تشية    دة 

 اها     مؤولية المماول  وذلك نظراد لما قت ،ترت  تشد تهتم الموانا    ألةرار لأمةيمة تدةا  اورواي 
ب  652واو وال  ولا تمتدر تشد    كاا ار اد  ا التعاقت  دة  قةت تمتةت للةد ال اةر  حاة  ندة  المةالة ل

 مؤولية المهنتا المعمارب والمماول ت  انهتام البناا.   المانوا المتنا الشابا تشد  
ي ةم  المهنةتا المعمةارب والممةاول  ت ةا نا   ةا ي ةتا خةلال تشةر  ةنوات  ة  تهةتم كشةا  أو  - 1س 

لأيئا  يما شاتوه     واا أو أقا وه  ة   نشةآت رادتةة أخةر   وذلةك ولةو كةاا التهةتم ناشةئاد تة  تاة   ةا 
 ب.8 تة المنوات  العشر    وق  تمشم العم س.لوتبتأ  - 3اورض ذاتها...... 

 قةال نة  المةالةق لا الممةةاول  شةيم ن ةماا  ةلا ة البنةةاا الةطب يشّةاته   ولأعة  هةةت الالتةيام التيا ةاد دنتيةةةة. 
أ اا هطا ال ماا هو العمت الطب ،تم دةا  الممةاول و  ةاح  العمة   ن اةم تمةوم  مةؤولية الممةاول تشةد 

نةاا  أو الإنشةةاا الةطب يظهةةر  ة  وقةة  دتايةة البنةةاا أو الإنشةاا  أب أا أ ةةاا اوخمةاا التةةا ت ةتا  ةةا الب
 ب    المانوا المتنا الشابا.652هطا ال ماا هو الممؤولية العمتية التا تظهر  ا ن  المالة المانمة ل
س ب  ة  التمنةا  المةتنا تشةد أا   621لتلكق نةت المشرر الشابا  شك أ وة نالمشرر المدرب  ا المالة ل 

ي م  المهنتا المعمارب والمماول  ت ا نا   ا ي تا خلال تشر  نوات    تهّتم كشا أو لأيئا  يمةا 
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شاتوه     واا  أو أقا وه     نشآت رادتة أخر  وذلك ولو كاا التهتم ناشئاد ت  تا   ا اورض ذاتهةا 
 ب9.... س.ل

تمتيةة قررهةا المةانوا لكة  تمةت  ماولةة  لطا   إا  مؤولية المماول ت  خش  البناا نعةت تمةشيم  هةا  مةؤولية
تشةةد البنةةاا  ةةواا نةة  تشاهةةا العمةةت أو لةةم ،ةةن   كممةةؤولية الوةةائل تةة  العاةةور الخنيةةة  إنهةةا رادتةةة دةةن  
المةةةانوا لكةةة  تمةةةت ديةةةل  كمةةةا يعةةةت الممةةةاول  مةةةؤولاد تةةة  أخمائةةة  القنيةةةة ولةةةو كةةةاا قةةةت اتوةةةل  ةةةا تنقاةةةط العمةةة  

عتهما ال نو ة أو ر  ر العم   ذلك لا يخوّل المماول أا ،تخط    لأانو  الاحتيااةات التدميمات التا ولا
 ب12التا كاا ية  اتخالها لمنل ال رر ت  ال ار أرناا تشاات البناا.ل

وقةةت ق ةة    نمةةة الةةنمض المدةةروة نةةأا لةةماا الممةةاول أ ا ةة ق تمةةت ،بةةرم دانةة  وبةةا   ةةاح  العمةة   
ور البنةةاا  تتةة  تشةةر  ةةنوات تبةةتأ  ةة  وقةة  يمةةتولأ   مةةؤولات  تةة  تاةةور التنقاةةط.س لةةماا الممةةاول لعاةة

ب   تنا  موط التتوب دهطا ال ماا نانم اا رلاا  نوات  ة  تةاروا انكشةاح 651تمشيم المبنا المالة ل
تممةةك الممةةاول نالتمةةالم الثلارةةا لةةتتوب لةةمان  لعاةةور  -ب  ةةتنا 654العاةة   أو حدةةول الهةةتم المةةالة ل

 ب 11المتة المطكورة نعتئطس لالبناا ت مش  ت ا وق  انكشاح العا  و  ا 
 الفرع الثاني : المسؤولية التقصيرية على أسال الخطأ التقصير .

أل  ماول البناا تمدارواد اوماد لشمواتت العا ة. وتكم  أ ةاا هةطه    لاد ت  الممؤولية العمتية يمن  أا يلما
ا أ ار ال رر شخداد    ال اةر لاولأنبةا تة  تمشيةة البنةاا –الممؤولية  تما ةاد كةالةاراا والمةارةب أب  للا

ا أرال  مالوةةة الممةةاول نةةالتعوو  لا يمةةتميل   اةةر رر العمةة  المةةرتوي تمةةتياد نالممةةاول    ةةإا الم ةةرور للا
التممك  نعمت المماولة  ون  لا ،ولأت تمت دا  ال ار والمماول  ولطلك  م  الممشَّم ن   مةؤولية الممةاول تة  

 ب12لية تمداروة. لال رر الطب يدا  ال ار  وها  مؤو 
نالتالا   إا ال ماا الممرر  ا الممؤولية العمتية  وهو نظام قانونا  مرر لمدش ة رر العم  أو ل الةك 
البنةةااب  و ةة  رةةم  ةةإا الم ةةرور  ةة  ال اةةر لا يمةةتميل الرلأةةور تشةةد الممةةاول نةةالتعووض تةة  ال ةةرر الةةطب 

نظةةام   شيمةة  هنةةا  رانمةة تمتيةةة  لنمةةا ،تعةةا  أ ةان   أا ،تممةةك نمرونةةة الممةؤولية التةةا يمةةوم تشيةة  هةطا ال
 ب13تشي   ا او   أا يقيم التلا  تشا خمأ تمدارب  ا لأانبهما. ل

و ة  أ ثشةةة هةطا الخمةةأق لهمةةال الممةاول  ةةا اتخةةال الاحتياايةات القنيةةة ال ةةروروة ل مايةة الموةةانا المةةةاورة  
ا انهةةتم البنةةاا وأ ةةار أحةةت المةةارة لأةةرَّاا تمشيةةات البنةةاا كمةةموط   مةةا ،ةةؤلب للةةد تدةةتتها أو انهيارهةةا   للا

شاا  ما يمتختم  ةا التشةاات أو نمةب  لحةت  ألواتة   وال ةرر قةت  يدةا  ال اةر  ةا لأمةم  أو  ةا  الة  
 ب14كميارة تادرة أو واققة نالمرر     ناا البناا.ل

تَةتَّتا  ية  الممةاول و ا هتا الشةأا أ،ةتت   نمةة الةنمض القرنمةية  ةا أحةت أحنا هةا حنةم الا ةتئناح الةتب 
والمهنتا  مؤولا  نالت ا    ل  اح  البناا ت  الخش  الطب أ ار دناا الةار نتيةةة لشقيةام نعمشيةات 

 ب15ال قر. ل
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ا ل مة  لةرر  ة  البنةاا  لكة  نشةرط أا ،ثبة  ال اةر خمةأ  ةا لأانة  الممةاول   ارلأل ال ار تشد المماول للا
لا يمةةتميل الم ةةرور الرلأةةور نةةالتعووض تشةةد حةةارا البنةةاا ل اومةةاد وحنةةام الممةةؤولية التمدةةاروة   نالتةةا

المماولب تشد أ اا خمأ  قترض  ولكة  نشةرط أا ،ثبة   ةا لأانة  الممةؤول خمةأ تمةوم تشية  الممةؤولية 
 ب16التمداروة  وأا ينوا البناا ت   ،ت المماول قب  تمشيم  لرر العم . ل

ول اومةةاد وحنةةام الممةةؤولية التمدةةاروة  ةةا  حالةةة أي ةةاد يمةةتميل المالةةك ل رر العمةة ب الرلأةةور تشةةد الممةةا
لذ ا ةةةتمر الم ةةةاا تشةةةد أا تمةةةت المماولةةةة لا ،ت ةةةم  التيا ةةةاد نالمةةةلا ة تشةةةد تةةةات   -اولةةةرار الةمةةةتية 

الممةةةاول  حاةةةم لةةةو ولأةةةت  ثةةة  هةةةطا الالتةةةيام لكانةةة   مةةةؤولاتهما تمتيةةةة أو تمدةةةاروة  الشةةةاا نقمةةة  نالنمةةةوة 
لعمةة   ةةا أ والةة  التةةا لةةيس لهةةا  ةةشة نعمشيةةة البنةةاا كاولةةرار التةةا  ل لةةرار الماليةةة التةةا تدةةا  رر ا

تش ةةةة   ةةةةيارة أو تمةةةةاره المةةةةةاور  وومةةةةتميل المالةةةةك الرلأةةةةور تشةةةةد الممةةةةاول لشتعةةةةووض تةةةة  هةةةةطه اولةةةةرار 
 .نممت د قواتت الممؤولية التمداروة

ية التمدةةاروة  يةاةةي الم ةةاا القرنمةةا لةةرر العمةة  الرلأةةور تشةةد الممةةاول نةةالتعووض تشةةد أ ةةاا الممةةؤول 
وذلةةك  ةةا حالةةة ال ةةش  أو الخمةةأ الةمةةيم  أو التةةتليس الدةةالر  ةة  الممةةاول ا ةةتنالاد للةةد  كةةرة ال ةةش الةةطب 
يدتر تن   ا  والأهة رر العمة  نمنا ةوة تنقاةت الالتيا ةات  التعاقتيةة ووعةتُّ  ةا نظةر الم ةاا خارلأةاد تة  

 ب 12نماه العمت    إن  ينتما اانعاد تمدارواد. ل
دهم المماول او شا  ةا  لتنوو  هنا للدق لا المماول    الواا   والعمال  والقناا  الط،  يمتعا  ووةتر ا

تنقاةةط البنةةاا لا يعةةتوا  ةة  ال اةةر  وومةةأل كةة ُّ  ةة  المهنةةتا  والممةةاول تةة  أخمةةائهم  مةةؤولية المتبةةور تةة  
يةةةوة  المةةتنا الشابةةاق سلنةة ب  ةة  المةةانوا 2-1ب القمةةرة ل662أ عةةال تانعةةة و مةةاد لمةةا أشةةارا لليةة  المةةالة ل

لشممةةاول أا يَكلةة  تنقاةةط العمةة   ةةا لأمشتةة  أو  ةةا لأةةيا  نةة  للةةد  مةةاول  ةة  الوةةاا  ... ولكنةة  ،ومةةد  ةةا هةةطه 
وبالتالا ينةوا  لةرر العمة  الرلأةور تشةد  الممةاول  .ال الة  مؤولاد ت  المماول    الواا  قب  رر العم س
أو تعاو  خمأد  الراد    هؤلاا  ولوا حالأةة لإروةات هةطا دتتو  ال ماا حتد لو كاا  ب  تهتم البناا  

 الخمأ.
ينةةوا المالةةك وال ةةارا  ةةا أ شةة  اوحيةةاا شخدةةاد واحةةتاد وذلةةك وا  ةةشمات الا ةةتعمال والتمةةاار والرقانةةة 
تترتةة  تةةالة تشةةا حةة  المشكيةةة تعةةت  ةةا العةةالة حمةةاد  لاة ةةاد ل ةة  المشكيةةة  لكةة  لا  ةةانل  ةة  انتمالهةةا درلةةا 

شخ  آخر  ووداحبها  ا ذلك انتمال ال را ة   تدوو الميمرة القعشية دات هطا الشخ  أب  المالك للد
داةةت ال ةةارا  وهةةو  ةةا يةرنةةا للةةد التمةةاسل حةةول أرةةر هةةطه المةةيمرة تشةةد البنةةاا  ةةا لتمةةال الممةةؤولية تةة  

 ألرار التهتم؟.
  :أسال  رجوع الغير على المقاول 
ب تشةةد اولةةرار الناتةةةة تةة  انهةةتام البنةةاا 1بةةا  ةةا القمةةرة لب  ةة  المةةانوا المةةتنا الشا182المةةالة ل ندةة 

تشا أاَّ س الةك البنةاا أو حار ة  لذا لةم ينة  البنةاا  ةا حرا ةة المالةك  مةؤولاد تمةا ي ترة  انهةتام البنةاا  ة  
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لرر ولةو كةاا انهةتا اد لأيئيةا د  ةا لةم ،ثبة  أا ال ةالا لا ،رلأةل  ةبو  للةد لهمةال  ةا الدةيانة أو قلةتَم  ةا 
 ب18ل.أو تا   ي  س البناا
تشةةةد  مةةةؤولية المالةةةك تةةة  تهةةةتم البنةةةاا لذا كانةةة  المةةةيمرة القعشيةةةة لششةةةاا  182حاةةةم أشةةةارت المةةةالة     

لالبنااب ت   رقادت  القعشية  أ ا لذا كاا  الك البناا حار اد ل   ولم ين   البناا  ا رتا،ت   تمةل الممةؤولية 
ولا تمةةةا ي ةةةتا  ةةة  تهةةةتم دو ةةةق  حار ةةةاد لةةة  ووشتةةةيم تشةةةد تةةةات  ال ةةةارا. وبالتةةةالا ينةةةوا الممةةةاول  مةةةؤ 

 نالتعووض  ا ،نةم تن     ألرار. 
يمدةةةت نال را ةةةة وهةةةاق المةةةيمرة القعشيةةةة الممةةةتمشة تشةةةد الشةةةا لالبنةةةااب   ينةةةوا المالةةةك  نشّقةةةاد ن قظةةة       

ن   و يانت   و   المقروض أا  الك البناا هو الطب يميمر تشي   ةيمرة  عشيةة وهةو المتدةرح  ةا شةؤو 
و   رةم تولأةت قرونةة أا حةارا البنةاا هةو المالةك  للا أنة  قةت تنتمة  ال را ةة  ة  المالةك للةد  اةره كةالمنتقل 
والمرته  وال ائي    ارا البناا لا ينوا لرورة هو المالك كالمماول ينوا حار اد لشبناا الطب يشاته حتا 

 ب19تاروا تمشيم  لشمالك. ل
ب  ةة  المةةانوا المةةتنا المدةةربق تشةةد أا ال را ةةة  ةةا 122الة ل اةةر أا المشةةرر المدةةرب نةة   ةةا  المةة

اةةور التشةةاات ينةةوا المبنةةا خالةةعاد ل را ةةة الممةةاول   ينةةوا  مةةؤولاد تةة  ال ةةرر الةةتب ي ةةتا لش اةةر  ةة  
ب تشةةةد  مةةةؤولية المالةةةك ولةةةيس 1386لأةةةرّاا تهتّ ةةة  ولةةةو لأيئيةةةا. أ ةةةا المةةةانوا القرنمةةةا   ةةةن   ةةةا المةةةالة ل

 ب 22ت  التهتم الكشا أو الةيئا.ل  ال ارا تشد ال رر النالأم
،ومد او اا المانونا لمماالة المماول ت  تهتم البناا  وها  مؤولية قانونيةة أ ا ةها خلا ة المول  و  

المانوا ل  مؤولية تمتية ب ي نمها تمت المماولة  وكال الممةاول  مةؤول  مةؤولية تمتيةة تة   ةا ي ةتا  ةا 
  أو  ا يظهر  ي     تا  خةلال تشةر  ةنوات  ة  تمةشيم   وهةو ولأيئاّ البناا الطب يشاته    تهتّم كشاّ 

. وكةطلك تثبة   ا يعنا أن  ينقا لقيام  مؤولية المماول ت  التهتم أو انكشةاح العاة  خةلال  ةتة ال ةماا
 مؤولات  دنااد تشد تمداره  ا التأكت     ةلاحية تشةك المةوال وحةتوا لةرر لش اةر  و مةاد لشنظروةة العا ةة 

 ة التمداروة المندوص تشاها.لشممؤولي
 المطلب الثاني: شروط قيام المسؤولية. 

الممةةؤولية العمتيةةة تمادةة  الممةةؤولية التمدةةاروة   ةةاوولد لأةةياا العمةةت  والثانيةةة لأةةياا العمةة   اةةر المشةةرور  
 وهطا  ا  وح نتناول   ا القرتا  الآتاا ق 

 الفرع الأول: شروط تحقق المسؤولية العقدية للمقاول: 
 اح  العمة ب نعمةت  ماولةة   شة   –يشترط لقيام الممؤولية العمتية لشمماولق أا ،رتوي المر اا ل المماول 

تشاات أو لقا ة  نشأة رادتة  وتتم انهتام المنشةأة أو ظهةور تاة  ،هةتل  ةلا ة البنةاا و تانتة   وأا ي دة  
نةاا  ولا تمةوم  مةؤولية الممةاول للا هطا  التهتم خلال  تة ال ماا الممترة نعشر  ةنوات  ة  وقة  تمةشيم الب

 توا رت الشروط  ال روروة  وتتثم  هطه الشروط  يما ،شاق  
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 وجوب قيام عقد مقاولة بين المقاول ورب العمل:  -أولا 
 بنةةد أو لقا ةةة  نشةةأة  والممةةؤولية المتنيةةة العمتيةةة لا  هةةو ارتوةةاط المةةر ا  نعمةةت  ماولةةة ينةةوا   شةة   تشةةاات

تت مةة  للا تةة  اروةة  رانمةةة تمتيةةة دةةا  الممةةاول و ةةاح  المشةةرور الةةطب ينةةوا  ولةةوت  لقا ةةة  وةةاا  أو  
اوولةد التةا تتعشة ق ة  ة  المةانوا  المةتنا الشابةا  ةا القمةر  ب 652 نشآت رادتة  وهةطا  ةا ت ةمنت  المةالة ل

 ب 21ل تشرة  نوات تبتأ    وق  تمشيم  المشرور  لداح  العم .لنال ماا الكا   خلا
ووشةةترط أي ةةاد ألا ينةةةوا الممةةاول ،ةةؤلب العمةةة  ت ةة  لشةةراح ورقانةةةة وتولأيةة   ةةاح  المشةةةرور   ةةا هةةةطه 
ال الةةة تكةةوا الممةةؤولية تمدةةاروة وليمةة  تمتيةةة  أي ةةاد يةةة  أا ينةةوا العمةة ق هةةو لقا ةةة  نشةةأة أو تشةةاات 

 ب 22  المره  والمتول  وخيانات المياه  والملات  الروالية  واودراج  والقناله.ل دناا  ث  الةمور  وش
ي ةم  ب    المانوا المةتنا المدةرب تشةا  ةا ،شةاق س 651أ ا المانوا المتنا المدرب  ن   ا المالة ل

وه المهنتا المعمارب  والمماول  ت ا نا   ا ي تا خلال تشر  نوات    تهتم كشا أو لأيئا  يما شةات
    واا  وذلك ولو كاا التهتم ناشئاد ت  تاة   ةا اورض ذاتهةا  ......  ةا لةم ينة  المتعاقةتاا  ةا هةطه 

 ب 23ل.ال الة قت أرالا أا تومد هطه المنشآت  تة أق     تشر  نواتس
 مت حةتل  تةرة لةماا الممةاول لشبنةاا  ةا حالةة هةلا    1964،نا،ر  3أ ا  ا المانوا القرنما الدالر  ا 

بنةاا كشيةةاد أو لأيئيةةاد نمةب  تاةة   ةةا التشةةاات  أو حتةد تاةة   ةةا اورض وكةةاا تمةت  ماولةةة ،ةةربي الممةةاول ال
 ب24درر العم  و ينوا  مؤولاد ت  هطا الهلا  خلال تشر  نوات. ل

الخةةاص دتنظةةيم  مةةؤولية المشةةات،   1928،نةةا،ر  4رةةم قةةام المشةةرر القرنمةةا دتعةةت،  المةةوال المةةانمة نمةةانوا 
ب تشد أا سك   شات لعم   ينوا  مؤولاد نموة المانوا  ا  والأهةة رر العمة   1292الت  لوقت ن   ا  

 –حتةةد لةةو كانةة  ناتةةةة تةة  تاةة   ةةا اورض  –أو  ةة  آلةة  لليةة   شكيةةة هةةطا العمةة  تةة  الالةةرار التةةا 
 ب25تعرض لشخمر  تانة العم ....س  ل

 إخلال المقاول بالتزام عقد : -لانيا
عةةةض الالتيا ةةةات العمتيةةةة المندةةةوص تشاهةةةا  ةةةا العمةةةت دانةةة  وبةةةا  رر العمةةة   تمةةةل تشةةةد تةةةات  الممةةةاول ن

وبالتالا  إاُّ المماول  مؤول تة  خمةأه  مةئولية تمتيةة تة  كة  لخةلال نالالتيا ةات  والشةروط الةوارلة  ةا  
ا خةةال  الممةةاول الشةةروط والموا ةةقات المتقةة  تشاهةةا  أو ان ةةرح تةة  أ ةةول  العمةةت   تت مةة  الممةةؤولية للا

وتمالات الدةنعة وتر هةا  أو أ ةاا اختيةار المةالة التةا قةتَّ ها  ة  تنةته ليمةتخت ها  ةا العمة   أو ربة   الق 
 ب26تتم كقا،ت  وقدوره القنا.ل

ةةرر الشابةةا  ةةا المةةالة ل ب  ةة  المةةانوا المةةتنا الشابةةا تشةةد لةةماا الممةةاول  ةةا حالةةة 642وقةةت حةةرص المشَّ
ا الممةاول لذا تعهةت الممةاول دتمةتيم  ةالة العمة  كشهةا أو تمتيم  لشمةالة والعمة   عةاد  حاةم أكةتت تشةد لةما

 ب 22ل .نع ها  كاا  مؤولاد ت  لأولتها و تشي  لمانها لرر العم 
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ب  ةةتنا تشةةد  ةةا ،شةةاق سيةةةوة أا يمتدةةر الممةةاول تشةةد 642أ ةةا  ةةا المةةانوا المدةةرب  مةةت ندةة  المةةالة ل
 – 2 .خت ها  أو يمتعا  دها  ا القيام نعمش التعهت دتمتيم تمش   تشد أا يمتم رر العم  المالة التا يمت

 .ب28كما يةوة أا ،تعهت المماول دتمتيم العم  والمالة  عادل
ا كةاا الممةةاول قةت تعهةت دتمةةتيم المةالة كشهةا أو نع ةةها   إنة  ينةةوا  أ ةا الم ةاا القرنمةةا  نةةت أنة  قةةت أكةت للا

لنمض القرنمية حنماد قت ألاا الممةاول  مؤولاد ت  لأولتها وتشي  لمانها لرر العم   حام أ،تت   نمة ا
ناتتواره  مؤولاد ت  الخش  الطب حتا لمم   بنا  الةطب كةاا نمةب  تاة   ةا المر اةت الةطب ا ةتعم   ةا 

 ب29تنقاط هطا المم .ل
ا خةةال  الشةةروط والموا ةةقات الةةوارلة  ةةا العمةةت  أو التةةا تمشاهةةا أ ةةول الدةةنعة وتر هةةا        والممةةول للا

  رر العمة  ذلةك كةاا الممةاول  خةلاد نالتيا ة  كةاا  مةؤولاد لوا حالأةة أا ،ثبة  رر العمة  وتمالاتها  وأربة
الخمأ  ا لأان  المماول   إا  خالقة هطه الشروط ها ذاتها الخمأ  ولا يمةتميل الممةاول أا ،ةتخش   ة  

 الممؤولية للا نإروات المب  اولأنبا. 
 عاقد : لالثا: وجوب نشوء ضرر عن إخلال المقاول بالتزام ت
ب    المانوا المتنا الشابا هاق أا ي تا تهةتم 652الممؤولية المتنية الخا ة التا تن  تشاها المالة ل

   وتمةوم الممةؤولية المتنيةة -تشةر  ةنوات  - ا البناا  أو المنشةأة  أو ظهةور تاة  خةلال  ةتة ال ةماا 
أقةام  ة   نشةآت رادتةة أخةر    يةة  لالعمتية ب لشمماول ت   تهتم كشا  أو لأيئا  يما شات     وةاا  أو 

 أا ي تا التهتم خلال المتة الم تلة    تاروا تمشيم البناا ندقة نهائية للد رر العم . 
والتهتم الممدةول هنةاق ذلةك الةطب ،ةتم نمرومةة  اةر لراليةة  والةطب قةت ينةوا نمةب  تاة   ةا تمشيةة التشةاات 

ب  أ ةةةا العاةةة  المولأةةة  32لممةةةام تشاهةةةا البنةةةاا لوالبنةةةاا  أو تاةةة   ةةةا المةةةوال الممةةةتعمشة أو  ةةةا اورض ا
لش ةةماا والةةطب اشةةترط  يةة  المشّةةرر الشابةةا شةةأن  شةةأا المشةةرر المدةةرب والقرنمةةا أا ،هةةتل  تانةةة البنةةاا  
و لا ت   تمت،ره  ترو  لشمشمة التمت،روة لم اة المولور نعت الشةوا للد الخبةرة القنيةة  وولعةرَّح تشةد لنة ق 

القة  ت الموانا أو المنشآت الثادتة والطب يمت د تشد أا  أ ول الدنعة وقواتة س ذلك الخش  الطب يدا 
ولا يشةترط  ية  أي ةادق أا يشةم  كة  البنةاا أو المنشةأة وونقةا أا يمةل  ةا لأةيا  نهةا  و ثالة   ."خشوهةا  نة 

الخشةةة   ةةةا أ ا ةةةات البنةةةاا  أو الهياكةةة  ال ا شةةةة لةةة  أو او ةةةم  وتشةةةم  لأترانةةة  ... ووتعةةةا  تشةةةد ق ةةةاة 
ا  تانةةةة البنةةةا ،هةةةتل  المولةةةور أا ،ولةةة وا  ةةةا حنمهةةةم  ةةةت  أهميةةةة العاةةة   و ةةةا لذا كةةةاا  ةةة  شةةةأن  أا

و لا ت . ولا رو   ا أا هنةا  تاوبةاد لا ترقةد  ةا خمورتهةا للةد هةطه الترلأةة  و ثالهةا التشةممات الومةيمة 
  ب31ل.  ا ال وائي  أو الخمأ  ا نعض التو الات الكهربائية القرعية ون و ذلك

ات  ب  ةة  المةةانوا المةةتنا القرنمةةاق تشةةد حةةةم الممةةؤولية الواقعةةة تشةةد تةة1292كمةةا ندةة  المةةالة ل      
الممةةاول والمهنةةتا المعمةةارب  أي ةةا أكةةتت القمةةرة الثانيةةة  ةة  المةةالة نقمةةها س قرونةةة الممةةؤولية الممةةررة   ةةا 
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ب  تمتت لتشم  أي اد اولرار التا تدا   تانة تنا ر التةهاي  ا البناا  ولك   مةي لذا 1292المةالة ل
 ب32تمال المنا ل العا ة لشمبندس. لكان  تشك العنا ر تشن  لأمماد تشد ن و  ار قاد  للانقدال  ل أ 

وومدةت نالتهةتم ان ةلال الرانمةة التةا تةربي ألأةياا البنةاا نع ةها دةوعض  أو هةا حالةة  تدةا  البنةةاا      
 تختةةةة  ألأةةةةياسه المتما ةةةةنة أو نع ةةةةها  وتةةةةؤول للةةةةد ولةةةةل تدةةةةوو  عةةةة   تقكنةةةةةة  اةةةةةر  تما ةةةةنة   تختةةةة  

اا قائمةة  والتهةتم قةت ينةوا كشيةا يدةا  البنةاا  اتةتاتد وتتماقي  أو تةؤول للةد المةموط  ةلا تمةو  تشةد الومة
 ب33البناا لوا اولأياا اوخر . ل ووممي  ولا يعول هنا  دناا قائم  وقت ينوا لأيئياد  يدا  لأيااد   

وقت ق     نمة النمض القرنمية نأاق سالممدول نالتهتم لا التهتم الكشا   م   وكنمةا هو يشةم   ةموط 
أو أب لأيا لاخ   ا تكوو  أب تندةر رادة  أو  اةر رادةة   ةا البنةاا ولةل نشةن  لا أب قمم    البناا 

 ب34يمب   ع  الانقدال تن .ل
وتمبيما لطلك يعتّ تهت ا انهيار المنيل  أو  موط المشم  أو انهيةار ال ةائي  أو المةم   أو انقدةال الشةر ة 

ة أو انهاةةةةةار الآنةةةةار  والمدةةةةارح   ةةةةا اودنيةةةةة  أو  ةةةةموط الةمةةةةر  أو انكمةةةةار المةةةةت  أو تشةةةةم  اور ةةةةةق
 والمنوات   ما ينوا المماول  أو المهنتا قت قام نإقا ت .

وور  القم  نأا ظهور تا  ،هتل  لا ة البناا و تانت  كاح لقيام الممةةؤولية الخا ةةة لشممةاول والمهنةتا  
وتشةد ذلةك يةة  أا  اا وكن  ليس    ال رورب لقيام هطه الممؤولية حةتوا التهةتم الكشةا  أو الةيئةا لشبنة

 ب35،توا ر  ا العا  شراااقل
أا ينوا العا  خمراد ،هتل  لا ة البناا و تانت   أ ا العاور التا لا تهتل  لا ة البناا   -الشرط اوول  

كعاور التهاا   أو البياض  أو البلاط  أو اليلأاج  أو  ار ذلك   ةلا ت ماهةا قواتةةت الممةؤولية الخا ةة  
نشأنها أحنام المواتةت العا ةة للا لذا كانة  خماةرة كمشةنشة الةتهاا المةراانا   هنةا  أنةوار  ة  وكنما تمرب 

 التهاا قت تمب  المةرااا  تةتخ  لةم   مةؤولية الممةاول. 
أا ينوا العا  خنياد  أ ا لذا كةاا العاة   عشو ةاد لدةاح  العمة  وقةة  المعا،نةةة والمبةول   -الشرط الثانا 

ا تماتة  اح  العم  أا ينتشق  لو دطل  ا ذلك تنايةة الشةةخ  العةالب   ةإا تمةشم  أو كاا ظاهراد  ا
 ب 36ل. اح  العم  لشعم  لوا اتتراض يعتّ نيولاد  ن  ت  ال ماا

 الفرع الثاني: شروط تحقق المسؤولية التقصيرية للمقاول:
أو لعاة   ية   أو لإهمةال  ةيانت   لا الممؤولية التمداروة  لمالك البناا ت  هتم البنةاا  ل ةا لمةتم البنةاا  

وهطا  ا القترة التا ينوا  اها المالك قت تمشَّم البناا    المماول  أ ا  ا ال الة التا ينةوا  اهةا البنةاا قاةت 
الإنشاا  ت   حرا ة ورقانة المماول ينوا الممةاول  مةؤولاد تة  تهةتم البنةاا  ةا حالةة حةتوا لةرر  لش اةر 

روة ناتتوةةار أا البنةةاا كةةاا ت ةة  حرا ةةت  أرنةةاا التشةةاات  ولكةةا تتةةوا ر هةةطه تشةةد أ ةةاا الممةةؤولية التمدةةا
 الممؤولية  ية  توا ر نعض الشروط وها تشا الن و التالاق

 اولا: الحراسة
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لا  الةةك البنةةاا هةةو الةةطب يمةةيمر  ةةيمرة  عشَّيةةة وهةةو المتدةةرح  ةةا شةةؤون   و ةة  رةةم تولأةةت قرونةةة وهةةا أا 
قب  التمشيم حتد نعت تمةا  تمت البيل  توما الميمرة القعشيةة تشةا البنةاا  حارا البناا هو المالك والوائل 

 اومد هو ال ارا ولا تنتم  ال را ة للا المشترب للا نالتمشيم  والمماول الطب قام دتشاات البناا يلعَةتُّ حار ةاد 
 ب32ل  حتد يمشم  لشمالك.ل
ب أكةتت تشةد  مةؤولية  الةك البنةاا  أو 1لقمةرة لب    المانوا المةتنا الشابةا  ةا ا182نالرلأور الا المالة ل

 حار   لذا لم ين  البناا  ا حرا ة المالك تشا اولرار الناتةة ت  انهتام البناا.  
وهةةطا  ةةا أخةةطت نةة  العت،ةةت  ةة  التشةةروعات كالمةةانوا المدةةرب والشابةةا  حاةةم أخةةطت الم نمةةة العشيةةا الشابيةةةق 

 ب38لعت،ت    أحنا ها.لنقكرة الخمأ المقترض  ا لأان  ال ارا  ا ا
و ةةة  الةةةةت،ر نالملاحظةةةةق لنةةة  لذا تهةةةتّم البنةةةاا أرنةةةاا التشةةةاات وأحةةةتا لةةةرراّ لش اةةةر  ةةةإا ال ةةةارا هةةةو      

الم ةةاا القرنمةةا والمدةةرب تشةد أا حرا ةةة البنةةاا أرنةاا  تةةرة التشةةاات وقبةة   الممةؤول كالممةةاول  كمةةا ا ةتمر
تمشيم  للد المالك تنعمةت للةد الممةاول تشةد حمة  اوحةوال  أب  ة  ،ةرتوي نالمالةك نعمةت  ماولةة.  ال ةارا 
هةةو  ةة  تكةةوا لةة  المةةيمرة القعشيةةة تشةةا الشةةاا  وتمننةة    ةة  التدةةرح  ةةا شةةؤون   ورتا،تةة   وتولأاهةة . 

ل هو ال ارا أرناا التشةاات  ونة   مةتم   ةا تمشة  تة   ةاح  العمة   ولة  كة  ال روةة القنيةة  ةا والمماو 
 ب 39أا ،تخط وحته  ا ،راه لإ ناا الو ول نالمماولة للد النهاية المشتراة تشي   ا تمت المماولة. ل

 لانيا: تهدم البناء )حدوث ضرر(. 
يمدت دتهتم البنةااق تقكةك ألأيائة  و انقدةال  تشةد اورض نعةت أاا كةاا ،تدة  دهةا اتدةال قةرار  أو لأيئيةاد 
كمموط حائي    المبنةد  أو وقةور  ةم  لحةت  ال ةرح  أو انهيةار نعةض لرلأةات المةشم أو نعةض أدوانة   

يةعشة   اةر  ةالو  كانة   تما ةنة   مةا كمةا يمدةت نالتهةتم أي ةادق تةيئةة البنةاا  و تقكةك تنا ةره التةا 
 ب.42ل لش رض الطب أتت    ألأش 

يشترط أا ينوا ال رر ناتةاد ت  تهتم البناا  و أا ينوا  ب  التهتم ل ا قت اد  ا البناا أو تاواد  ية  أو 
لهمال  ا  يانت    ث   موط حائي  أو شر ة  أو تهشم اليلأةاج  أو المةشم   أ ةا لذا لةم ينة  هنةا  انهةتام 

لية تة  البنةاا  ثةة  أا يدةمتم شةخ  ن ةةائي أو أا يمةمي  ة   ةةشم  نالتةالا يةةة  أا  ةلا تت مة  الممةةؤو 
 ب 41ينوا تهتم البناا تهت اد  عشياد  أ ا  ةرل التهت،ت نالمموط أو نالتهتم ولم ي تا ال رر  لا تعووض.ل

العمةة     ةةقوة المةةول  لا الممةةؤولية العمتيةةة لشممةةاول تت مةة  تنةةت ا تولأةةت رانمةةة تمتيةةة دةةا  الممةةاول وررو 
وونوا   شة  لقا ةة  وةاا  أو  نشةأة رادتةة  لقيةام  مةؤولية الممةاول العمتيةة يةة  أا ي نةم هةطه العلاقةة تمةت 
 ماولةةة  ووعةةت الممةةاول  مةةؤولاد تةة  تهةةتم البنةةاا  أو ظهةةور تاةة  ،هةةتل  ةةلا ت  و تانتةة  أرنةةاا  تةةرة ال ةةماا 

 العم . الكا شة  خلال تشرة  نوات تبتأ    وق  تمشيم المشرور لداح 
للةةا ة للةةد ذلةةكق  ةةإا الممةةؤولية تةة  تهةةتم البنةةاا  ةةا او ةة   تمةةوم تشةةد تةةات   ةةاح  العمةة   دو ةةق  
 الةةةك البنةةةاا وحار ةةة   للا لذا كةةةاا أرنةةةاا تشةةةااته  تكةةةوا الممةةةؤولية تشةةةد تةةةات  ال ةةةارا كالممةةةاول  وهةةةا 
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ؤولاد تة  اولةرار التةا  مؤولية  قترلة تموم تشةد أ ةاا الخمةأ  ةا ال را ةة  وبالتةالا  الممةاول يعةت  مة
  وكا  مةؤولية الممةاول تة  تهةتم البنةاا هةاق  مةؤولية تمدةاروة دو ق  حار اد لة تدا  ال ار   ق تهتم 

 .أ ا ها الخمأ المقترض المائم تشد لهمال المماول
 المبحث الثاني: الأحكام القانونية المنظمة للآلار الناجمة عن مسؤولية المقاول عن تهدم البناء.

ولةرار التةةا قةةت تدةةا   ةاح  العمةة  نتيةةةة أتمةةال الممةةاول الخاائةة  ،ترتةة  تشاهةةا قيةةام الممةةؤولية لا ا
لشمماول دتعووض  اح  العم  ت  اولرار التا ل م  ن   ماد  تهتم البناا  أو  ماد  العا  الوارل  ا 

تقةةةا  مةةةؤولية الممةةةاول  البنةةةاا  أو المنشةةةأة الثادتةةةة التةةةا تهةةةتل  ةةةلا تها و تانتهةةةا  وهنةةةا  نعةةةض ال ةةةالات تن
و ةوح  ل الات تمرها الم نمة  كالموة الماهرة   ث ق الخمأ    قب   اح  العم   أو نتيةة خمأ ال اةر.

 نترا  ا هطا المو م التقدا  التالاق 
 التعووض ت  اولرار الناشئة ت   مؤولية المماول.الممش  اوولق 

 .اول تةاه  اح  العم الممش  الثاناق  حالات الإتقاا     مؤولية المم
 المطلب الأول : التعويض عن الأضرار المترتبة عن مسؤولية المقاول.

،ترت  تشد قيام  مؤولية المماول و ما لشمواتت الخا ة تعةووض  ةاح  العم  ت  ال رر الةطب ل ة  نة  
 ةةت  التعةةووض لأةةراا تهةةتم البنةةاا   أو ظهةةور العاةةور التةةا تهةةتل  ةةةلا ة البنةةةاا   مةةا ،ثةةور التمةةاسل تشةةد 

 .الةطب يمةت م   اح  العم ؟ و اها الم نمة المختدة نالتعوو  العالل لرر العم  وال ار؟
 الفرع الأول : ماهية التعويض وتقدير :

وال ةرر  والعلاقةة المةببية هنةا يمةتولأ  تعةووض   لذا توا رت شةروط الممةؤولية المتنيةة  تمثشةة  ةا الخمةأ
و الطب يمةتر هةطا التعةووض  ووعتمةت المالةا  ةا تمةت،ره لش ةرر تشةد الم رور  واو  ق  إاَّ المالا ه

ارة و ا  ات     كم .                                                                          تنا ر التعووض التا تتمث   يما ل   التائ     خما
 أو لا  : ماهية التعويض: 

ب  إن   شيم دتعووض رر العم  ت  ال رر الةطب ل مة   ة  652لشمالة للذا ت مم   مؤولية المماول و ماد 
لأراا تهتم البناا  أو ولأةول تاة   ية   ووشةم  التعةووض و مةاد لشمواتةت العا ةة  ةا ل مة   ة  لةرر و ةا  اتة  

    كم . 
الممدةول نةةالتعووضق وهةةو لأبةر ال ةةرر الةةطب ل ةة  نالم ةرور   هةةو  بشةة   ة  النمةةول  أو أيةةة ترلةةية لا  

 ةة  لأةةنس ال ةةرر تعةةالل  ةةا ل ةة  الم ةةرور  ةة  خمةةارة و ةةا  اتةة   ةة  كمةة   أا التعةةووض لةةيس  أخةةر  
 تموبةق د  هو و اشة الم اا للد   و ال رر أو تخنيق   وبالتالا  وح نعرض أنوار التعووضق 

 التعويض العيني: –أ 
يمدت نالتعووض العاناق لتالة ال ال لما كاا تشي   انماد قب  وقور ال رر   يمش     المماول لتةالة  ةا 
تم هت      دناا  أو  ا حال حدةول تاة  هةتل  ةلا ة البنةاا و تةانته  أو المنشةأة الثادتةة وك ةلاي هةطا 
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،ةؤلب للةد لةالةة ال ةرر  العا   ونر  أا التعووض العانا هو أ    أنوار التعووض كوا هةطا التعةووض 
 ب42و اتتواره كأن  لم ين .ل

لرر العم  أا يمش   ا لتو  ال ماا التنقاط العانا   إلا تهتم البناا كش  أو نع    ش  أا يمش  لتالة 
دناا  ا انهتم  ول  أا يمش  ترخيداد    الم نمة  ا أا يعات دنةاا  ةا تهةتم تشةد نقمةة المةت،  نال ةماا. 

ا تا  وومن  ل لاح  تاناد  أا يمش     الممؤول أا يةرب هطا الإ لاي تشد نقمة كما لو حتا لشبنا
ا كاا التنقاط العانا  ي  لرهاه لشمت،  لأاة لشم نمةة أا تمتدةر تشةد  المماول دترخي     الم نمة  و للا
ا كةةةاا ل ةةلاي العاةة  يمت ةةا هةةتم لأةةةيا كباةةر  ةة  البنةةاا وونشةة  نقمةةةات  ال نةةم نةةالتعووض  وذلةةك كمةةا للا

 ب43لأميمة لا تتنا    ل ال رر الناتج ت  العا .  ل
لك  التعووض ية  أا يمتدر تشد ال رر الطب كاا يمن  توقع  تالة وق  التعاقت   ةلا يشةم  ال ةرر 

ا رب   ةش أو خمةأ لأمةيم  ةا لأانة  الممةؤول. ل ب ووةة  أا ينةوا ال ةرر الةطب 44 ار المتوقل  للا للا
وولعةةت لةرراد  توقةةل ال دةول أا ،نهةةتم البنةاا  يمةةل تشةا أحةةت يعةوض تنة  لةةرر  واشةر  توقةةل ال دةول  

المارة  يداو  ن رر وورلأل الم رور نالتعووض تشد رر العم  وورلأل ن  تشد الممؤول ت  ال ةماا. 
 ب 45ل

لا لأةةياا الإخةةلال نةةالالتيام نال ةةماا ،تمثةة   ةةا تمباةة  أحنةةام الممةةؤولية العمتيةةة  والتعةةووض العانةةا هةةو 
شو لشم ةةرور  ولةةطا  ةةإا التعةةووض العانةةا ،شةةةأ لليةة  المالةةا كشمةةا كةةاا  مننةةاد  وهةةطا او ةة   ونةة  او ةة

 الإ ناا يةت  ةال   ا نماه الالتيا ات العمتية. وتمت  ماولة البناا خار تمبا  لطلك. 
 التعويض بمقابل:   –ب 

بشة  يمةاوب تكةةالي  قةت ي نةم المالةا نةةالتعووض النمةتب  نةط البتايةة  ةة  لوا التنقاةط العانةا لةرر العمةة  نم
لتةةالة البنةةاا أو ل ةةلاي العاةة   وكةةطلك  ةةا  ةةات رر العمةة   ةة  الانتقةةار حتةةد ،ةةتم ل ةةلاح   ةةلا يمةةتميل 
ا االةة  المالةةك التنقاةةط العانةةا وكةةاا ذلةةك  مننةةاد لوا لرهةةاه الممةةاول   المالةةا ال نةةم نةةالتعووض النمةةتب للا

ا لم يعرض المشتيم نا ل ماا القيام نالتنقاط العانا  ولك  ،تعا  تشي  أا ولشمالك أا يمش  التنقاط نمماد  للا
ا كاا  منناد واال  ن  التائ  أو ترل  المت، .ل  ب46يم ا ن  للا

وومتةا  المالا لمش  رر العم  نال نم نالتعووض  النمتب حتد يموم دنقم  أو    خةلال  مةاول آخةر 
او ةشا  ةا القيةام نالتنقاةط العانةا  أو  ةا  نالإ لاي اللاةم لشبناا المعا   ا حالة الشك  ا قترة المماول

 ب42حالة توقق  ت   مار ة  هنت . ل
ا لم يمم المماول نإتالة دناا الةيا المتهتم  أو ل لاي العا   إا المالك يمتميل أا يمشة   ة  الم ةاا  للا

ا كاا هةطا التنقاةط  مننةاد  ووةةوة  ةا حالةة الا ةت عةال أا يمةت نا ترخيداد لشقيام دطلك تشد نقمة المت،  للا
تنةةت ا يدةةوو التنقاةةط العانةةا  مةةت الاد  نتيةةةة خمةةأ الممةةاول  أو تنةةت ا ينةةوا هةةطا تةة  تةةرخي  الم نمةةة 
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التنقاط العانا  رهماد  أو لم يمم  اح  العم  نممالوة الم نمة نةال نم لة  دهةطا النةور  ة  التعةووض  لأةاة 
 قت ينوا تعوو اد نمتياد أو  ار نمتب. لشم نمة أا ت نم نالتعووض نمماد   وهطا النور    التعووض

 ال الات التا نمولأبها تشةأ الم نمة لشتعووض نمماد   وهاقوتةتر الإشارة للد 
 لذا كاا التنقاط العانا  مت الاد نتيةة خمأ المماول. 1- 

ندةاح  لذا كاا التنقاط العانا يعت  رهماد لشمماول  ولا ،ترت  تشد تتم اوخط ن  لل ةاه لةرر لأمةيم 2- 
  .العم 

لذا كاا التنقاط العانةا ،تمشة  أا ،تةتخ  كة    ة  الممةاول شخدةياد  ولةم تةةت الممالوةة دتعةووض  ةالا  3-
 نالتأرار تشاهما.

لذا كاا التعووض المةالا يمنة  ت قيمة   ولكة   ةاح  العمة  لةم يمشة  اوخةط نة   ولةم يمةم الممةاول   4-  
 ب48ل . نعرل  كنور    أنوار التعووض

يمن  لشم نمة أا ت نم نالإلا ة للد التعووض العانا تعوو اد نمتياد   عنةت ا ،تةأخر الممةاول دتنقاةط  ولك 
التعووض العانا   وهو أا تمت ره تمشية لتالة البناا أو ل لاي العا  المترتة  تشية  الهةتم وقتةاد اووة   

نتقار نالبناا ااشة  ترة نمائ  وأحتا هطا التأخر لرراد للا ياد لداح  العم  لأع   ن   ار قالر تشد الا
 ب49 عاواد  وهنا ت نم الم نمة دتعووض  الا ت  هطا ال رر الإلا ا لش رر او شا. ل

كطلك او ر ينةوا التعةووض النمةتب  نمةلاد لشتعةووض العانةا  ةا حةال حنمة  الم نمةة نةالتعووض العانةا 
البنةاا  عاوةاد  وهةطا العاة  كةاا  نمدةاد لداح  العم   ولك  ر م الإ لاحات التا قام دهةا الممةاول  نمةا 

لقيمة البناا  وهنا و ماد لما لأاا  ا المواتت العا ة لأاة أا ينوا التعووض المالا شا لاد لمةا ل ة   ةاح  
 ب52العم     خمارة  و ا  ات     ربو. ل

 لانياً : تقدير التعويض: 
ا المالةةةا هةةةو الةةةطب ،تةةةولد تمةةةت،ر ق اذا لةةةم ينةةة  هنةةةا  اتقةةةاه دةةةا  الم ةةةرور والممةةةؤول  ةةةإتقـــدير الضـــرر

ا تشقة  الو ةاتة نخمةأ  التعووض تشد أ اا  ا ل   التائ     خمارة و ا  ات     كم   و ثةال ذلةك اذا
الناقةة   مةة  حةة   ةةاحبها ال دةةول تشةةد قيمةةة  ةةا ل ةةل لشةةرائها ل ةةا ل ةة  الةةتائ   ةة  خمةةارة ب و ةةا كةةاا 

ا التعةووض نمةتر ال ةرر لوا النظةر الةد  ي مم     كمة  دبيعهةا ل ةا  اتة   ة  كمة ب واو ة  أا ينةو 
 ب51 ت   تاحة الخمأ  وقت ،ؤلب الخمأ الوميي الد تعووض كبار والعنس. ل

ب    المانوا المتنا تشد  ا ،شاق  سيمتر التعووض نالنمت  تشد أن  2ب القمرة  ل124وقت أشارت المالة ل  
يةوة لشمالا توعاد لشظروح وبناا تشد اش  الم رور أا يأ ر نإتالة ال الة للد  ا كانة  تشية   أو أا 

ض س  و يقهةم  مةا تمةتمق لنة  ي نم نألاا أ ر  عا   تد  نالعم   ار المشةرور  وذلةك تشةد  ةبا  التعةوو
يمن  أا ينوا لأبر ال رر نالتعووض العانا وهو أا يمش  الم رور ل لاي ال رر ليعةول للةد ال الةة 
التا كاا تشاها قب  أا يمترح الممةؤول خمةأه  لكة  يشةترط  ةا التعةووض العانةاق أا ينةوا  مننةاد ولةيس 
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الخمةةأ  وكةةطلك لادةةت  ةة  أا يمشوةة  الم ةةرور    مةةت الاد  وأا ينةةوا التعةةووض العانةةا لةةيس  رهمةةاد لمرتكةة 
 إذا تعطر التعووض العانا وهو  ا ي تا  الوةاد  ةا  عظةم حةالات ال ةرر  إنة  ،ةتم الشةةوا للةد التعةووض 
النمتب الطب ،تمث   ةا ألاا  مةب  ال ةرر أو  شتةيم التعةووض كالتولةة دتعةووض لشم ةرور أو ذووة  لةبةر 

 ب52 ا ل مهم    لرر.ل
 : دعوى الضمان تقوم علي المسؤولية العقدية:الفرع الثاني 

نعةةت لرا ةةتنا  ةةا القةةرر اوول  اويةةة التعةةووض وتمةةت،ره   ةةوح نتمةةرح  ةة  خةةلال هةةتا القةةرر للةةد لأةةياا هةةطه 
الممةةؤولية  حتةةا ،ةةتمن  رر العمةة   ةة  ال دةةول تشةةد التعةةووض الكةةا ا تةة  ال ةةرر الةةطب أ ةةان  نتيةةةة 

  وقةة  التمةةشيم النهةةائا  لشعمةة   ولأةة  تشةةد رر العمةة  ر ةةل تهةةتم البنةةاا  أو تعاوةة  خةةلال تشةةر  ةةنوات  ةة
 لتو  ال ماا خلال رلاا  نوات  تبتأ  ا المرواا    وق  حدول التهتم  أو اكتشاح العا  المؤرر.

 أولا: أيراف الدعو :
 المحكمة المختصة بدعوى التعويض: -أولًا 

 رب العمل: -3
و    اح  الدةقة  ةا  مار ةة الةتتو   وتتنمة  يعت  اح  العم  أو    ،نور تن  لالمتتا ب هو ا

ا تةةوا رت  الةةتتو  للةةد الخشةة  العةةام  وومنةة  لشةةتائنا  كةةطلك  مار ةةتها  ةة  خةةلال الةةتتو   اةةر المواشةةرة للا
 ب53أحنا ها    إا ال ماا المعمارب يعت     متشي ات البناا ،نتم   ع  للد الخش  الخاص. ل

ت،   ا تمت المماولة الطب ،ربي دا   ةاح  العمة  و الممةاول  لا أول    ،ترأا قائمة اوشخاص الممتقا
هو  اح  العم  و ماد لمواتت اوحنام العا ة  ا الممؤولية الخا ة  وذلك نظراد لكوا  اح  العم  هةو 
المت رر اوول والرئيس تنت تعاّ  البناا أو المنشأة  ولكة  لا يمتدةر حة  الرلأةور تشةد الممةاول  ندةقت  

ا لرر    أتمال  لداح  العم   مي  وكنما هنا  أشخاص آخروا و ما لمواتت أحنةام لا ن  تنت حتو 
 ب54هطه الممؤولية يمن  الرلأور تشاهم. ل

وومن  المولق لا  اح  العم  هو الممتقات اوول    تمةت المماولةة المبةرم دانة  وبةا  الممةاول   دةاح  
لبنةاا  قةت ،ةؤلب للةد تهةتم كشةا أو لأيئةا  العم  هو الطب ،ت رر نشن  رئيما  ا حال ولأول تا   ةا ا

أو ولأول تا  قت ،هتل  لا ة هطا البناا  المنشأة و المنشأة الثادتة و دتوره ي   ل  الرلأور دتتو  لةماا 
  واشرة لت ك     المماول و ماد لمواتت اوحنام الخا ة لهطه الممؤولية.
  العةةةام  نمعنةةةد أاَّ حةةة  الرلأةةةور تشةةةد وتنةةت و ةةةاة  ةةةاح  العمةةة   ةةةإا حمةةوه هةةةطا اوخاةةةر تنتمةةة  للةةةد خشقةة

الممةةةاول دةةةتتو  ال ةةةماا ،نتمةةة  للةةةد الخشةةة  العةةةام كالوررةةةة  الةةةط،  ،نتمةةة  للةةةاهم لأميةةةل حمةةةوه و التيا ةةةات 
 اح  العم    قا حال حتوا تا   ا البناا    تهتم كشا أو لأيئا ةةةة كما  ب  ذكره ةةةة    ة  الرلأةور 

لعمةةار الثادةة  للةةد الخشةة  العةةام. ا اة  ةةاح  العمةة  تنتمةة   شكيةةةتشةةد الممةةاول ،نتمةة  لشوررةةة  وذلةةك تنةةت و ةة
 ب55ل
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 المقاول:  – 2
تر ل لتو  ال ماا     اح  ال    ية  تشةد المشتةيم نة  وهةو الممةاول ل المةتتد تشية  ب  هةو الممةؤول 

عشر حتوا تهتم أو تعا   ا البناا أو الإنشاا  ا خلال الب  واا كاا  مؤولاد ت  56او نائو  او خشق  ل
تر ةةل الةةتتو  تشةةد  ةة  أحةةتا لةةرراد لةةرر العمةة  أو  ةةنوات التاليةةة تشةةد لتمةةام البنةةاا أو الإنشةةاا  لةةطلك 

 ال ار. 
أَل ت  أب لرر ،ش   نالبناا أو المنشأة وكطلك ت   تانتهما هو المماول  الطب ،رتوي  ل  لا أول    يلما

أاةةراح العمةةت  ولكةة   ةة  ناحيةةة أخةةر  رر العمةة  نعمةةت  ماولةةة  واشةةر  دنةةاا تشيةة  ي ةةتل  مةةؤولية كةة   ةة  
هنا  أشخاص لا تربمهم درر العم  تمت  ماولة أو تلاقة  واشرة  ث  المماول الواا  ...  و ل ذلك تمل 

 ب.52تشاهم الممؤولية نمولأ  المانوا ت  ألرار هطا البناا. ل
ا والإنشةاا   ةموا  ة  قبشة   لا المماول ية  تشي  أا يموم دتنقاط التيا ة  تنقاةطاد لش نةم نةالتعووض   البنةا

 إا لم ين  ذلك  منناد تانياد حال الانهةتام  أو التعااة  لمةتة تشةر  ةنوات   ةإذا حدة  لة  شةاا  ة  هةطا 
خلال  تة ال ماا   إا ذلك يعت لخلالاد  نالتيا    ووة  تشي  نعت لتطاره أا يموم نالتنقاط تانيةاد  ةإا ذلةك 

 .ا حال الانهتام أو الإ لاي  ا حالة تعا  البناا أو الإنشاايعت لخلالاد نإتالة التشاات والبناا  
 لانياً: تقادم دعوى المسؤولية: 

ب  ةةة  المةةةانوا المةةةتنا الشابةةةا الخا ةةةة نالتمةةةالم س تمةةةمي لتةةةاوب ال ةةةماا المتمت ةةةة  653تةةةن  المةةةالة ل 
 تة ال ماا  وهنا ية  أا نقرّه دا  .نانم اا رلاا  نوات    وق  حدول التهتم  أو انكشاح العا س

ولتةةو  ال ةةماا   مةةتة ال ةةماا العشةةرب هةةا تشةةر  ةةنوات  نمعنةةد لةةو أا البنةةاا  أو الإنشةةاا انهةةتم  أو 
تعاةةةة  خةةةةلال  ةةةةتة تشةةةةر  ةةةةنوات  ةةةة  وقةةةة  لتمةةةةام البنةةةةاا  أو الإنشةةةةاا  تكةةةةوا لتةةةةو  الممالوةةةةة نال ةةةةماا 

لةةةتتو  الم ةةةائية والتعةةةووض قائمةةةة لمةةةتة  رةةةلاا  ةةةنوات  ةةة  وقةةة  التهةةةتم أو التعاةةة    ةةةا حةةةا  أا ر ةةةل ا
لشممالوة نةالتعووض أو ال ةماا خةلال رةلاا  ةنوات  ة  تةاروا الانهةتام أو التعاة  هةا  ةتة تمةالم تخ ةل 

 ب58ل .لشوق  والانممار
وكا رر العمةةة  يمةةةتميل أا ،ر ةةةل  لتةةةوب الممةةةؤولية العمتيةةةة  ةةةا رةةةلاا  ةةةنوات  ،بةةةتأ  ةةةروانها  ةةة  وقةةة  

عاة  أو حدة  التهةتم نعةت خمةس  ةنوات  ةثلاد  ة  وقة  انكشاح العا  أو حدول التهتم.  إذا انكشة  ال
تمشم  البناا. كاا أ ا   رلاا  ةنوات أخةرب  ة  وقة  تمةشّم البنةاا لر ةل لتةوب ال ةماا  أب للةد انم ةاا 
ا انكش  العا  أو حد  التهتم  ا المنة اوخارة لش ماا ل المةنة  رمانا  نوات    وق  تمشم البناا. للا

بنةةاا  كةاا أ ا ةة  رةلاا  ةنوات أخةةر  لر ةل لتةةو  ال ةماا   ينةةوا قةت انم ةةد العاشةرةب   ة  وقةة  تمةشم ال
رةلاا تشةةرة  ةنة  ةة  وقة  تمةةشم البنةاا  هةةطه هةةا أقدةد  ةةتة يمنة  أا تنم ةةا  ة  وقةة  التمةشم للةةا ر ةةل 
لتةةو  ال ةةماا.  ةةإذا انم ةة   ةةتة التمةةالم ولةةم تر ةةل لتةةو  ال ةةماا   ةةإا هةةطه  الةةتتو  تكةةوا قةةت  ةةمم  

 نالتمالم.
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 لثاني : حالات انتفاء المسؤولية للمقاول: المطلب ا
لا التيام المماول ن ماا العاور  ا الموانا والمنشآت هو التيام دت ما  نتيةة وها أا ي   البناا الطب 
شّاته  شيماد و تاناد  لمتة تشةر  ةنوات نعةت تمةشيم  لدةاح  العمة   ولا ينقةا حتةد يخشة   ة  الممةؤولية 

مأ  وا  مؤولية المماول    التهتم  أو العا  تموم تشد خمأ  قتةرض  ة  أا ،تثب  أن  لم ،رتك  أب خ
لأانو   وهو  خالقة المانوا  ولا يعنا ذلك أن  لا يمتميل ل ل هطه الممؤولية  للا يمن  أا ،نقةا  مةؤولات  
تةة  التهةةتم  أو العاةة  نإروةةات المةةب  اولأنبةةا  نمعنةةا نقةةا العلاقةةة المةةببية دةةا  لةةرر رر العمةة  نتيةةةة 

 التهتم أو تعا  البناا  وبا   ع  المماول المتمث   ا تمشية البناا والتشاات. 
ونقةةا العلاقةةة ينةةوا نإروةةات المةةب  اولأنبةةا الةةطب لا ينةةوا لشممةةاول ،ةةت  يةة   ووتمثةة  المةةب  اولأنبةةا  ةةا 

 ال ار.المانوا المتنا الشابا  ا ال الا القةائا أو لالموة الماهرةب   خمأ ال  ية ل الم رورب و خمأ 
 لهطا ن اول   ا هتا الممش  لرا ة ك   ب   ا  رر  متم   وهو كالتالاق

 القرر اوولق الموة الماهرة.
 القرر الثاناق خمأ الم رور وال ار.

 الفرع الأول: القوة القاهرة.
 الموة الماهرة  ا المقهوم العةام هةاق  ةورة  ة   ةور المةب  اولأنبةا الةطب يمت ةا ولأةور لتقةاا المةت،  
 ةة  الممةةؤولية  شةةرومة أا تكةةوا الواقعةةة التةةا نتةةة  تةة  المةةوة المةةاهرة حالرةةاد خارلأيةةاد لا يمنةة  توقعةة   ولا 

لمةةاهرة أ ةةراد  رال ةةاد لش ةةالا يمنةة  ل عةة  وقةة  لدةةرام العمةةت  ووةةؤلب  واشةةرة للةةد حدةةول ال ةةرر  وتعةةت المةةوة ا
 ب59القةائا    كلاهما شاا واحت. ل

التيام المماول ،نتقةا لذا أربة ق أا تهةتم البنةاا  أو الإنشةاا  أو تعابهمةا ،رلأةل للةد قةوة قةاهرة. ولا يمدةت لا 
ب  ةة  المةةانوا المةةتنا الشابةةا تدةةري نةةأا ال ةةماا   652نةةالموة المةةاهرة هنةةا تاةةور اورض  وا  المةةالة ل 

 الخشة   ةا  وقةل اورض  أو حركتهةا   -يشم  التهتم  ولو كاا التهتم ناشئاد ت  تاة   ةا اورض ذاتهةا 
ا تنالاد لهطا الن     قبا  الموة الماهرة التا يمن  دها ل ةل  مةؤولية الممةاول  أ ةا الخشة   –الطاتية لا يعت 

البنةاا  يعةت  ة  قباة  المةوة المةاهرة   ا ا تمرار اورض الطب ،رلأل للد أ وار خارلأية لةم تكة   توقعةة تنةت
 ب62التا تنقا الممؤولية ت  المماول. ل

تربةة اورض لةم   ووعت    قباة  المةوة المةاهرة العاة   ةا اورض الةطب ،نةتج تة  ت ركةات  اةر  توقعةة  ةا
ين  نالإ نةاا كشةقها حتةد  ةل ا ةتختام و ةائ  الق ة  القنةا ال ت،ثةة تة  العاة  أو التهةتم  ةا البنةاا أو 

لإنشاا الطب ي تا  وونةوا الممةاول  مةؤولاد و مةاد لهةطه المواتةت   ةإذا ا ةت ال كشةق  و مةاد لهةطه المواتةت  إنة  ا
 ب 61ينوا  ا حنم الموة الماهرة ولا ينوا المماول  مؤولاد تن . ل
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وبناا تشد  ا ذكر   إا ولأول أنقاه وأتربة  تراكمة تشد تم  كبار لأةتاد  ة  اورض التةا دنةا تشاهةا  ةا 
 نممةةة  اةةر  عرو ةةة نأنهةةا  نممةةة آرةةار  ولةةم ينةة  دو ةةل الممةةاول أا يعشةةم دةةطلك يعةةت  ةة  قباةة  المةةوة المةةاهرة 

 ب.62التا تعقا المماول    الممؤولية ت  العا   ا البناا  أو الإنشاا  أو انهتا ها كشياد  أو لأيئياد ل
كةاا  ة  الممةت ا  أا ينشةق  وخلا ة  ا تمةتم  لا كةاا العاة   ةا اورض  ة  العاةور  اةر المتوقعةة  و 

نالمواتت القنّية التا ،توعها المهنتا ال رو    إا هطا ،تخ   ةا حنةم المةوة  المةاهرة  وبالتةالا لا  مةؤولية 
لشمماول  و ثال ذلك ولأول أالال  واا  أرروة ت   اورض تشد تم  كبار  ا  نممة لم تكتش  دها آرار 

 . لك  لقا ة دناا تشد أرض قادشة لشهبوط نتيةة الانةراح الطب    قب  ولم يعشم دولأول هطه الآرار    قب
ت تر   ياه او مار  لا يعت قّوة قاهرة االما كاا    الممن  تةن  ذلك ناتخةاذ للأةرااات  نيّةة. وتشةد هةطا 
  العا   ا  وقل اورض أو  ا حركتها الطاتية لا يعتبر    قبا  الموة الماهرة التا يمن  دها ل ل  مؤولية 
المماول  لك  الخش  والعا   ا ا تمرار اورض الرالأل و وار خارلأية لم يمن  توقعها وقة  البنةاا لاخة  

 . ا حنم الموة الماهرة
 الفرع الثاني : خطأ المضرور والغير:

 خطأ المضرور ) ياحب العمل(:  -أولا 
ا تةةتخ  رر العمةة  نعةةت لتمةةام اوتمةةال وتمةة شّمها  مبولةةة  نةة   وأخمةةأ  ةةا لا الماتةةتة العا ةةة تم ةةاق أنةة  للا

ةأل وحةته تة  التهةتم   أو الخشة  النةاتج  ولمةا كانة   مةؤولية ال ةماا خةلال العشةر  ةنوات  العم   إنة  يلما
 ب63 مؤولية  قترلة   إا خمأ رر العم  ينوا  ب  لتقاا المماول    الممؤولية. ل

والخمةأ المقتةرض  ةةا لأانة  الممةةاول   او ة  أا خمةأ رر العمةة  يممةل العلاقةة المةةببية دةا  تهةتم البنةةاا 
حام تنتقا  مؤولية المماول نمب  خمأ رر العم   نشرط أا ،نقرل ذلك الخمةأ الدةالر تنة   ةا لحةتاا 
ال رر.  وكلا ،تثب  الخمأ  ا لأان  المماول   إلا رب  الخمأ  ا لأان  المماول  ةإا الممةؤولية لا ترتقةل 

 ب64رالأعاد للد خمأ  شتر  و توةر الممؤولية  يما دانهما. لكشياد نمب  خمأ رر العم  أنما يعت ال رر 
و ةة  أ ثشةةة خمةةأ رر العمةة  توروةةت  ةةوال أو تدةةا يم  عاوةةة  وكةةاا  ةة  الدةةع  اكتشةةاح هةةطه  العاةةور  ةة  
ا كاا العا   ا المةوال  ة  العاةور التةا يمنة  كشةقها  ة  قبة  الممةاول  ةإا الممةؤولية  قب  المماول  أ ا للا

ا أرال المماول التخش     الممؤولية المشماة تشي    ية   شتركة تكوا دانه ما ن م  لأما ة ك   نها  للا
 ب. 65تشي  أا ،ثب  أا خمأ رر العم  وحته هو المتمب   ا هطا ال رر. ل

ا ألأةر  تعةت،لاد نعةت تمةشم  البنةاا لوا تشةم الممةاول  وومنة  لشممةاول أا  كما أاَّ خمأ  اح  العم  يمةل للا
ح  العمةة  نعةةت تمةةشم  المبنةةا   ةةإذا كةةاا هةةو المةةب  ال قيمةةا التةةا ظهةةرت العاةةور  ةةا ،تممةةك نخمةةأ  ةةا

اوتمةةال   ةة  المماولةةة   ةةإا خمةةأ رر العمةة  ،نقةةا الممةةؤولية تةة  الممةةاول  نشةةرط أا ،ثبةة  الممةةاول ذلةةك 
 ب66دو ق  خمأ الم رور. ل

 خطأ الغير: -لانياً 
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ال اةر لا ،ةت ل الممةؤولية تة  اوتمةال الشخدةية أو  اوما لشمواتةت العا ةة  ةا الممةؤولية العمتيةة  ةإا  عة  
يخق   نها للا لذا تلتَّ هطا القعة  خمةأ  ةا ذاتة  وأحةتا وحةته ال ةرر أو أ ةهم  ية    قةا هةطه ال الةة  ةإا  
خمةةأ ال اةةر يممةةل رانمةةة المةةببية دةةا   عةة  الةةةانا والنتيةةةة  تةةد ا ةةت ره خمةةأ الةةةانا وكةةاا كا يةةا دطاتةة  

 ب62ل .لإحتاا النتيةة
وومن  لتقاا المماول    الممؤولية  ا  والأهة رر العم  ت  تنقاط الالتيام الناتج ت  تمةت المماولةة كةأب 
ا أربة  ذلةك ،رلأةل للةد خمةأ ال اةر. وبخدةوص  ةتة ال ةماا  ةإا  ةب  العاة  الةطب   ت،   تعاقةت آخةر للا

ينةةوا شخدةةاد  حةةتا لشمبنةةد الةةطب ظهةةر خةةلال  ةةتّة ال ةةماا هةةو خمةةأ  ةة  لأانةة  ال اةةر وهةةطا اوخاةةر قةةت
ألأنبيةةاد تما ةةاد تةة  تمشيةةة التشةةاات والبنةةاا الةةطب حةةتا  يةة  العاةة  أو التهةةتّم أو ينةةوا لةة   ةةشة نةة . وومنةة  

 ب68اتتوار المهنتا والمماول  ارا  ا تلاقتهما  ل الآخر.ل
 خطأ الغير الأجنبي  ي عملية التشييد: - 1
قت ينوا خمأ ال اةر اولأنبةا تة  تمشيةة التشةاات هةو المةب   ةا العاة  أو الخشة  الةطب حةتا  ية   كقيةام  

أحةةت الممةةتألأرو  نةةإلأراا تعةةت،لات  عاوةةة دوحتتةة  المةةننية تشةةد ن ةةو يدةةا  المبنةةد نعاةةور تهةةتّل  تانتةة  
ت المبنا أو ا تختام و لا ت . أي ا  ا حالة قيام ال ار نعمشيات حقر تشد أتماه كبارة قرووة    أ ا ا

الآت لخمة  ما ،ؤلب للد تدتر المبنا  و ا هةطه ال الةة ا ةت ره خمةأ ال اةر خمةأ المشةات   يعةت ذلةك 
 ب69ل .الخمأ الطب  تر    ال ار  بواد ألأنبياد يعقا المهنتا المماول    الممؤولية
للد تهتّم البنةاا  دة  هنةا  للةد  أ ا لذا كان  هطه اوخماا التا قام دها الممتألأر ليم  الوحاتة التا ألّت

لأانبها اوخماا القنيةة التةا ارتكبهةا المهنةتا والممةاول.  ةيمن  لشمالةا  ةا هةطه ال الةة أا يخقةض  مةتار 
التعووض الوالأ  تشد المشاّت لداح  البناا  لك  لا يمن  الاحتةاج ناوخماا الدالرة    المماول  ة  

أل ت  أخماا هؤلاا.ل الواا  أو    العمال والقناا  التانعا    ب22وا المماول يلما
 خطأ الغير المتصل بعملية التشييد: 2-  
قت ينوا خمأ ال ار المتد  نعمشية التشاات هو المب   ةا العاة   أو الخشة  الةطب حةتا  وهةطا ال اةر قةت  

البنةةاا.  مةةت ينةةوا  هنت ةةاد  ةةانماد تةةر   همتةة   أو قةةت ينةةوا  ةةورلاد أو  نةةتج المةةوال المعاوةةة الممةةتخت ة  ةةا 
،وا   المهنتا  هّمة  هنتا  اد  تر  تمشية التشاات  و ا هطه ال الة ،رالأل تم  المهنتا المةاد  و 

 ب21يد و أخمااه.ل
وقةةت  ةةب  لشم ةةاا القرنمةةا أا حنةةم نممةةؤولية المهنةةتا تةة  تاةةور التدةةميمات التةةا ولةةعها المهنةةتا  

شةةة  تمت ةةة لةةم ينةة  نإ نةةاا المهنةةتا الةت،ةةت أا المةةاد   لكةة  لذا كانةة  تمشيةةة التشةةاات قةةت و ةةش  للةةد  رح
ب وقت ينوا كما  ةب  وأا أشةرنا  رلأةل الخشة  المولأة  لش ةماا 22،تتاركها   إنّ  لا ينوا  مؤولاد تنها. ل

هو تا   ا الموال التا ا تخت    ا البناا.  إذا كاا المماول هو الطب تعهةت دتمةتيم  ةالة العمة  كشهةا أو 
 ب . 652ولتها و هطا اوماد لن  المالة لنع ها كاا  مؤولاد ت  لأ
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و مةةةا  ةةةب  تمتيمةةة  نالنمةةةوة ورةةةر ال اةةةر المتدةةة  نعمشيةةةة التشةةةاات أنةةة  لا يمنةةة  لشممةةةاول أا ،تةةةةةةةندَّ   ةةة  
 مؤولات  العمتية  نالتطرر نخمأ ال ار المتد  نعمشية البناا  وا     لاحات  المهر تةةشد تمشية البنةاا 

لمراقوةة التائمةة والتتوةل الممةتمر المنةوط دهمةا نظةراد ل ةةما ية العةةةم  الةطب يمةوم  ةة  ك  لأوانبها    حاةم ا
نةة  و حمايةةة لشمدةةش ة العا ةةة للا لذا تةةو ر  ةةا خمةةأ هةةطا ال اةةر خدةةائ  المةةوة المةةاهرة  ةة  تةةتم ل نانيةةة 

 .التوقل وا ت الة الت ل
 
 

 الخاتمة
انونا  ةةةيلوج وهةةةوق  مةةةؤولية تمتيةةةة  أو لا الممةةةؤولية المتنيةةةة لممةةةاول البنةةةاا تمةةةوم تشةةةد أ ةةةاا نظةةةام قةةة

تمداروة ن م  اوحوال قب  تمشّم رر العم  لشبناا  ولور تمت المماولة  و مؤولية تمتية ا تثنائية تشد 
أا ي م  المماول  ا ي تا خلال تشر  نوات    تهتم كشا أو لأيئ  نعةت تمةشّم  ةاح  العمة  البنةاا  

ت ت،ةتاد لقيمةاد  ةواا  ة  حاةم اوشةخاص  أو  ة  حاةم اوتمةال  ن ام حتل المشّرر الشابا نماه تمبيمها 
 واولرار التا ت ماها هطه الممؤولية  أو    حام المتة التا يموم خلالها ال ماا. 

نمترحة   ة   وبعت الانتهاا    هطه الترا ة  إننا يمن  أا نمة  ألناه أهم  ةا تو ةشنا للية   ة  نتةائج   و ةا
 تو يات وذلك تشا الن و التالاق

الممةةةؤولية المتنيةةةة المعماروةةةة تشةةةكق التةةةا تعةةةالج  ةةةت  ت مةةة   الةةةك البنةةةاا  أو الممةةةاول  أو المهنةةةتا  -1
 المعمارب لنتائج أ عال  ال ارة  واا  ا تعش  نالممؤولية العمتية  أو التمداروة.

توا رت شرواها المتمثشة  ا لةرورة ولأةول تمةت  ماولةة تموم الممؤولية الخا ة لمماول البناا  و تد   -2
دا  المماول ورر العم  دتشاات  واا وكقا ةة  نشةآت رادتةة  وقةور تهةتم كشةا أو لأيئةا دهةا  و ظهةور تاة  

 خقا  اها وذلك خلال تشر  نوات تبتأ    تمشم العم  نهائيا.
لعمتية ،ت م  نمةرل تتم ت م  النتيةة لا الخمأ العمتب لشمماول الطب تموم تشد أ ا   الممؤولية ا   –3

 التا تعاقت رر العم     ألأشها  ولو دطل المماول  اية لأهته لت قيمها.
الممةةةؤولية المتنيةةةة المعماروةةةة تشةةةك التةةةا تعةةةالج  ةةةت  ت مةةة   الةةةك البنةةةاا  أو الممةةةاول  أو المهنةةةتا  -4 

 أو التمداروة. المعمارب لنتائج أ عال  ال ارة  واا  ا تعش  نالممؤولية العمتية 
كمةةا ألةةيم المشّةةرر الممةةاولق ن ةةماا  ةةلا ة البنةةاا ااشةةة  ةةتة تشةةر  ةةنوات. و ةةا حالةةة ربةةوت لخةةلال    -5

دهطه النتيةة لاخة  هةطا اولأة    إنهةا تثاةر  مةؤولية الممةاول العمتيةة  المؤ مةة تشةد قرونةة ا تةراض الخمةأ 
لأيئةا  أو ظهةور تاةور  ةا البنةاا قةت  ا لأانة  الممةاول وذلةك تنةت حدةول التهةتم   ةواا نشةن  كشةا أو 

تنال     لا ت  و تانت   أو تةعش   ار  الو لشهتح الطب أقيم    ألأشة   وذلةك نمةب  نمة  المةوال  أو 
 تا   ا ارومة البناا  أو تا   ا اورض.
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 المماول ينوا  مؤولاد  مؤولية تمداروة ت  ك  لرر يدا  هطا ال ار نمب  تهتم البناا. -6
لمماول تمدارواد  ا لاار تلاقت   ن اره  ة  المعمةاروا   وذلةك لانعةتام الرانمةة العمتيةة دانهمةا يلمأل ا  -2

 وبالتالا تلاقتهما المانونية تأخط ن نم ال ار.
تتماي الممؤولية الخا ة لمماول البناا نأنها  مؤولية  قترلة نموة المانوا  لا ،شةيم  ةاح  المشةرور  -8

 يمن   ل عها للا نإروات المب  اولأنبا كالموة المةاهرة  أو حةالا  قةالأو  أو نإروات خمأ  ماول البناا ولا
 خمأ رر العم   أو خما ال ار.

الممؤولية الخا ة لمماول البناا هاق  مؤولية  تعشمة نالنظام العام  ن ام لا يمن  ل اراح الاتقاه   -9
 منشآت و تانتها نالمدش ة العا ة.تشد ل مااها  أو التخنيض     تتها  لتعش   لا ة الموانا وال

 التوييات
البتا  ا ولل تمنا   ارم ،ؤلب للد تمبا  أحنام الرقانة والتمنية تشد ك   ا ،تعش  نعمشية البناا   - 1

 دتااد        التربة المي ل لقا ة البناا تشاها للد  رالأعة التدا يم دتقة و    الموال الممت ة.
رح المةةةشمات المختدةةةة وتمةةةال البنةةةاا  وأ ةةةشور التنقاةةةط لتقةةةالبق ال ةةةش المراقوةةةة الممةةةتمرة  ةةة  اةةة - 2

 والاحتيال وهطا    شأن  ال ت    ظاهرة انهيار الموانا النالأمة ت  أخماا المعماروا .
أو ةةا المشةةرر الشابةةا للخةةال تعةةت،لات تشةةرولية  ةةرو ة تتنةةاول كةة  الممةةائ  التةةا تثاةةر لأةةتلاد دةةتااد  - 3

 لمشتي ا  ن ماا  لا ة البناا.دت ت،ته دتقة اوشخاص ا
لةةرورة تو ةةيل نمةةاه  دةةمشو المهنةةتا المعمةةارب  ةة  حاةةمق أحنةةام ال ةةماا الخةةاص  ةةا تمةةول   - 4

  والتو ةل دةتائرة الممةؤولية تة    تةرة ال ةماا ل العشةر البناا ليشم  كة  المشةاركا   ةا العمشيةة المعماروةة
 المشرر القرنما. نوات ب كالدانل والمورل والوائل  وليس  مي اقتتاا ن

لتماا المشرر الشابا لهطا المولور العناية اللاة ة لا ةيما  يمةا ،تعشّة  او ةر نالبنةااات المتيمةة التةا  - 5
ية  أا تترج  ا ك  ال مانات لشوقاية    خمر الانهيار  وأا ي ل قواتةت  شةتلة لهةطه الممةؤولية ل ةم 

 لتنقاط.المتخددا   ا أتمال البناا تشد لرورة التقة وحم  ا
لةرورة تأهاة  الممةاولا  تشةد الممةتو  المهنةةا  ة  خةلال النةتوات  و الةتورات  ولةرورة ااّلاتهةةم  - -2

تشةةد المةةانوا لينونةةوا تشةةد تشةةم نالممةةؤولية المشمةةاة تشةةد تةةاتمهم  و ةةت  خمورتهةةا   ةة  ألأةة  لأعشهةةم أكثةةر 
الممةةةاولا  حر ةةةاد تشةةةد القيةةةام دوالأوةةةاتهم تشةةةد أحمةةة  ولأةةة   حاةةةم لممةةةنا تشةةةد أرض الواقةةةل أا كثاةةةردا  ةةة  

يةهشوا الموانا  الخا ة دهم  و ة  رةمَّ الممةؤوليات المشمةاة تشةاهم  مةا يةعشهةم يمةااشوا  ةا ألاا والأوةاتهم 
 والتهاوا دها.

 
 
 الهوامش: المراجع  
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ب  ةةشيماا  ةةرقس   الةةوا ا  ةةا شةةري المةةانوا المةةتنا  ةةا الالتيا ةةات   القعةة  ال ةةار والممةةؤولية المتنيةةة  1ل
 . 411م  ص 1998  3  م 5انونية  ط در  لار الكت  الم

 مةةةؤولية المهنةةةتا والممةةةاول تةةة   المنشةةآت والموةةةانا اومةةةا لشتشةةةرول الةيائةةةر   ةشةةةةةةة  دوقةةةةةةةةرة الخاةةةر  ب 2ل
 .154م   ص  2218   2  ر 13المقكةةةر  م 

أحةةةةت ب  ةةة  المةةةةانوا المةةةتنا الشابةةةا تشةةةد أا س المماولةةةةة تمةةةت ،تعهةةةت  نممت ةةةاه  645ب تةةةن  المةةةالة ل 3ل
 المتعاقت،  أا يدنل شائاد أو أا ،ؤلب تملاد لماا ألأر ،تعهت ن  المتعاقت الآخرس. 

ب لارا  رحةةةات   الممةةةؤولية المتنيةةةة لشممةةةاول والمهنةةةتا المعمةةةارب الت ةةةا نية  ل ر ةةةالة  الأمةةةتارب كشيةةةة 4ل
 .4م  ص  2222لأا عة المتا   شمما    –الترا ات العشيا 

 .22م  ص 2226لمعماروة  الا ننتروة  لار القكر الةا عا   ب  حما   ندور  الممئولية ا5ل
ب تبتالش  البةترب  الممةؤولية المتنيةة لشممةاول تة  تهةتم اودنيةة  ةا التشةرول الم ربةا   ةشةة الواحةم  ر 6ل
 م2222  41

_2.htmlhttps://www.allbahit.com/2022/04/41   2224 – 11 – 19تاروا التخول ث . 
لرا ةةةةة  مهيةةةةة ق ةةةةائية لشعمةةةةت  ةةةةا المةةةةانوا المةةةةتنا والتةةةةةارب   – ت يةةةةة قةةةةرة   أحنةةةةام تمةةةةت المماولةةةةة  ب2ل

 .149م  ص 1992الا ننتروة   نشأة المعارح  
المهنتا المعمارب والممةاول  ي م  – 1ب    المانوا المتنا الشابا تشا أن  س  652لتن  المالة  ب 8ل

 ت ةةا نا   ةةا ي ةةتا خةةلال تشةةر  ةةنوات  ةة  تهةةتم كشةةا أو لأيئةةا  يمةةا شةةاتوه  ةة   وةةاا أو أقةةا وه  ةة  
 نشآت رادتة أخر  وذلك ولو كاا التهتم ناشئاد ت  تا   ةا اورض ذاتهةا  أو كةاا رر العمة   ةا تشةر 

 ةةا ،ولأةةت  ةةا الموةةانا والمنشةةآت  ةةة  ووشةةم  ال ةةماا المندةةوص تشيةة   ةةا القمةةرة المةةانمة  – 2 ةةنوات. 
 وتبتأ  تة المنوات العشر    وق  تمشم العم . – 3تاور ،ترت  تشاها تهت،ت  تانة البناا و لا ت . 

 ب المانوا المتنا الدرب.  621ب المالة ل 9ل 
المماولةةة   -العمةةول الةةوارلة تشةةا العمةة   –ب تبةةتالرةاه المةةنهورب  الو ةةيي  ةةا شةةري المةةانوا المةةتنا 12ل 

 . 139م   ص 1989   1  م 2  ج 2والوكالة والوليعة وال را ة  الماهرة  لار النه ة العربية   ط
 3رقم الةيا  24 نت   نا  - 1923/  11/  22ه | تاروا الةشمة  38لمنة  149ب  المع  رقم 11ل
 ] نمض ال نم والإحالة [ - 199الماتتة رقم  - 1146رقم الدق ة  -

                        https://evo.eastlaws.com/GoogleSearch/Ahkam?RecID=680  
 2224/ 11/  19تاروا التخول 

 .123ب  ت ية قرة  أحنام تمت المماولة   رلأل  اد   ص 12ل
ب    مت شنرب   مؤولية  هنت ا و ماولا البناا والمنشآت الثادتة اوخر ق لرا ة  مارنة  ا المانوا 13ل

 .385م  ص 2223انوا المتنا القرنما  الماهرة ق لار القكر العربا  المدرب والم

https://www.allbahit.com/2022/04/41_2.html
https://www.allbahit.com/2022/04/41_2.html
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 .43ب  ندور حم    رلأل  اد   ص 14ل
  رالأةل   مةت شةنرب   مةئولية  هنت ةا و V. civ. 12/5/1977 D.  1978-i-r198 -12ب 15ل

نا القرنمةةةا   مةةاولا البنةةةاا والمنشةةةآت الثادتةةةة اوخةةةر ق لرا ةةةة  مارنةةة  ةةةا المةةةانوا المدةةةرب والمةةةانوا المةةةت
 .385م  ص 2223الماهرة ق لار القكر العربا  

 .122ب  ت ية قرة   رلأل  اد   ص 16ل
ر ةالة   لب ةون  ننةاوب  لأماشةة تمةر  الممةؤولية تة   تهةتم البنةاا دةا  الممةؤولية التمدةاروة والعمتيةة12ل

 46م  ص .2213 الأمتارب  كشية ال موه والعشوم الميا ية قمةةةةم ال مةةةةوه  لأا عة ألرار  
 الةك البنةاا أو حار ة  لذا لةم ينة  البنةاا  ب  ة  المةانوا المةتنا الشابةا تشةا أنة  س182المالة لتن  ب 18ل

 ةا حرا ةةة المالةةك   مةؤ ول تمةةا ي ترةة  انهةتام البنةةاا  ةة  لةةرر ولةو كةةاا انهةةتا اد لأيئيةا د  ةةا لةةم ،ثبةة  أا 
ووةةوة لمة  كةاا  هةتلاد  2- .ناا أو تا   ية ال الا لا ،رلأل  بو  للد لهمال  ا الديانة أو قتم  ا الب

ن رر يداو     البناا أا يمال  المالك ناتخاذ  ا ،شيم    التتادار ال ةروروة لةترا الخمةر   ةإا لةم يمةم 
 .المالك دطلك لأاة ال دول تشد لذا    الم نمة  ا اتخاذ هطه التتادار تشد حمان س

  5 دالر الالتةيام   اةرادشس   نتوةة الوحةتة  ط  –لتيام ب   مت البتوب اوةهرب   النظروة العا ة للا19ل
 .314م   ص  2223  1ج
حةارا البنةاا  ولةو لةم ينة   الكةاد  -1ب  ة  المةانوا المةتنا المدةرب تشةا لنة  س 122ب تن  المةالة ل22ل

،رلأةل  ل    مئول تمّا يل تر  انهتام البنةاا  ة  لةرر  ولةو كةاا انهةتا اد لأيئيةاد   ةا لةم ،ثبة  أا ال ةالا لا
ووةةوة لمة  كةاا  هةتلاد ن ةرر يدةاو   -2 بو  للةد لهمةال  ةا الدةيانة أو قةتم  ةا البنةاا أو تاة   ية . 

 ةة  البنةةاا أا يمالةة  المالةةك ناتخةةاذ  ةةا،شيم  ةة  التةةتادار ال ةةروروة لةةترا الخمةةر   ةةإا لةةم يمةةم المالةةك دةةطلك 
 لأاة ال دول تشد لذا    الم نمة  ا اتخاذ هطه التتادار تشد حمان س.

 ب المانوا المتنا الشابا. 652ب أنظر المالة ل21ل
رالأل   مت شنرب   مئولية  هنت ا و  ماولا البناا  322ص  28ا  1922/  1/  31ب  نمض 22ل

والمنشةةآت الثادتةةة اوخةةر ق لرا ةةة  مارنةةة  ةةا المةةانوا المدةةرب والمةةانوا المةةتنا القرنمةةا   المةةاهرة ق لار 
 .  2223القكر العربا  

ب ي ةةةم  المهنةةةتا المعمةةةارب 1ب  ةةة  المةةةانوا المةةةتنا المدةةةرب تشةةةد أنةةة  س ل651المةةةالة لب ندةةة  23ل
والمماول  ت ا نا   ا ي تا خلال تشر  نوات    تهتم كشةد أو لأيئةا  يمةا شةاتوه  ة   وةاا أو أقةا وه 
 ةة   نشةةآت رادتةةة أخةةر  وذلةةك ولةةو كةةاا التهةةتم ناشةةئاد تةة  تاةة   ةةا اورض ذاتهةةا  أو كةةاا رر العمةة  قةةت 

ة لقا ة المنشآت المعاوة   ا لم ين  المتعاقتاا  ا هطه ال الة قت أرالا أا تومد هةطه المنشةآت  ةتة أقة  ألأا
ب ووشم  ال ماا المندوص تشي   ا القمرة المانمة  ا ،ولأت  ةا الموةانا والمنشةآت 2   تشر  نوات. ل
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العشةر  ة  وقة  تمةشم العمة   ب وتبةتأ  ةتة المةنوات3   تاور ،ترت  تشاها تهت،ت  تانة البناا و لا ت . ل
 ولا تمر  هطه المالة تشد  ا قت ينوا لشمماول    ح  الرلأور تشد المماولا     الواا س .

 .  1964،نا،ر  3المانوا القرنما الدالر  ا ب  24ل
 الخاص دتنظيم  مؤولية المشات، . 1928،نا،ر  4 -مانوا القرنما ب    ال1292ب أنظر المالة ل25ل
المماولةةة   -العمةةول الةوارلة تشةةا العمةة   –ةاه المةةنهورب    الو ةةيي  ةةا شةري المةةانوا المةةتنا ب تبةتالر 26ل

 . 94م   ص  1989  2  ج 2والوكالة والوليعة وال را ة   الماهرة   لار النه ة العربية   ط
 ب    المانوا المتنا الشابا.642ب أنظر المالة ل22ل
 نا المدرب.ب    المانوا المت642ب أنظر المالة ل28ل
  مةت شةنرب     رالأةل  civ. 18/101977 cite par CASTON p . 196 not 215ب 29ل

 مؤولية  هنت ا و  مةاولا البنةاا والمنشةآت الثادتةة اوخةر ق لرا ةة  مارنةة  ةا المةانوا المدةرب والمةانوا 
 م.2223المتنا القرنما  الماهرة ق لار القكر العربا  

ب   مت حما   ندور  الممؤولية المعماروة  ةا حةوالا وانهيةار الموةانا أرنةاا وبعةت التشةاات والتةأ ا  32ل
 .123م   ص1984الإلأوارب  ن   الا ننتروة    نشأة المعارح  

ب  حمةةةت نةةةالأا يةةةاقوت   مةةةئولية المعمةةةاروا  نعةةةت تمةةةام اوتمةةةال وتمةةةشيمها  مبولةةةة  ةةة  رر العمةةة     31ل
 .92م  ص 1988كتوراهب   كشية ال موه  لأا عة الماهرة   نة لر الة شهالة الت

 ب    المانوا المتنا القرنما.       1292ب  أنظر المالة ل 32ل
 دةةةالر  –نظروةةةة الالتةةةيام دولأةةة  تةةةام  –ب  تبةةةتالرةاه المةةةنهورب  الو ةةةيي  ةةةا شةةةري المةةةانوا المةةةتنا 33ل

 . 929م  ص 2222  1الالتيام  ج
  رالأةةةل تبةةةتالعيوي تةةةالل   مةةةؤولية الممةةةاول والمهنةةةتا تةةة  1953 ةةةنة   ةةةا،و  19ب نمةةةض  رنمةةةا 34ل

لماا  تانة البناا  ا المانوا المةتنا اورلنةا سلرا ةة  مارنةة   ل ر ةالة  الأمةتارب  كشيةة الترا ةةات العشيةا 
 .62م  ص 2222لأا ل النةاي الوانية نادشس   شمما    –
  اورلا   نتوةةةة المنةةةار لشنشةةةر 1تمةةةت المماولةةةة  ط ب  أحمةةةت  ةةةعات   مةةةؤولية الممةةةاول والمهنةةةتا  ةةةةا 35ل

 .229م  1982والتوةول  
م  1964  م  2ب تبت الرةاه  الو يي  ا شري المانوا المتنا  داروت  لار لحاةاا التةراا العربا  ج36ل

 .                                                          115 – 114  ص 
 دةةةالر  –نظروةةةة الالتةةةيام دولأةةة  تةةةام  –ةاه  الو ةةةيي  ةةةا شةةةر  المةةةانوا المةةةتنا ب المةةةنهورب تبةةةتالر 32ل

 .922  ص 2222  1الالتيام   ج
  5 دةالر الالتةيام  اةرادشس   نتوةة الوحةتة   ط  –ب   مت البتوب اوةهةرب  النظروةة العا ةة للالتةيام 38ل
 .313م  ص  2223  1ج
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نة  ال ةارا  ةا العت،ةت  ة  أحنا هةا. اعة   ةتنا رقةم أختت الم نمة العشيا نقكرة الخمةأ المقتةرض  ةا لأا
  اعةةةة   ةةةةتنا دتةةةةاروا 329ص  3  ق ةةةةاا الم نمةةةةة العشيةةةةا المةةةةتنا ج 18/2/1962دتةةةةاروا  12/  48
. اعةةةةةةةةةة   ةةةةةةةةةةتنا دتةةةةةةةةةةاروا 24ب ص  1962ل 4ر  13   ةشةةةةةةةةةةة الم نمةةةةةةةةةةة العشيةةةةةةةةةةا ا 1962/ 19/12
  حةةارا ،شتةةيم قانونةةا نةةأا  س كةة 122ب ص 1992ل 4  3  ر 26   ةشةةة الم نمةةة العشيةةا ا 5/2/1992

لا يةع  ة ام الشةاا يقشة   ة  ،ةته حتةا لا يدةار أحةت ن ةرر. وهةطا الالتةيام هةو التةيام دت ماة   ايةة لا 
 التيام دبطل تناية.

 ه. 45ا  1222اع  رقم   1929/ 4/  12نمض  ب 39ل
Civ. 10 dec. 1970 B.C. III p. 501  رلأةل   رالأةل   مةت   ندةور   الممةؤولية المعماروةة   

 34 اد    ص 
ب ونيةةةة تيمةةةواي  تةةةواتا كهانةةةةة  الممةةةؤولية الناشةةةئة تةةةة  تهةةةتم البنةةةاا و ال روةةةة   ةةةا المةةةانوا المةةةةتنا 42ل

 -الةيائةةرب لر ةةالة  الأمةةتارب   كشيةةة ال مةةوه والعشةةوم الميا ةةية قمةةم المةةانوا   لأا عةةة تبةةت الرحمةةاا  اةةرة 
 .1م   ص2215نةاية  

 دةةةالر  –نظروةةةة الالتةةةيام دولأةةة  تةةةام  – ةةةا شةةةر  المةةةانوا المةةةتنا  ب  تبةةةتالرةاه المةةةنهورب  الو ةةةيي41ل
 .912م  ص  2222  1الالتيام  ج

 .45ب  لارا  رحات    رلأل  اد   ص42ل
المماولةةة   -العمةةول الةةوارلة تشةةا العمةة   –ب تبةةتالرةاه المةةنهورب  الو ةةيي  ةةا شةةري المةةانوا المةةتنا 43ل 

 .152م    ص 1989  1  م2  ج2النه ة العربية  طوالوكالة والوليعة وال را ة  الماهرة  لار 
 .124ب  ت ية قرة    رلأل  اد   ص 44ل
المماولةةةة   -العمةةةول الةةةوارلة تشةةةا العمةةة   –ب المةةةنورب تبةةةتالرةاه  الو ةةةيي  ةةةا شةةةري المةةةانوا المةةةتنا 45ل

 . 159م  ص 1989  1  م2  ج 2والوكالة والوليعة وال را ة   الماهرة   لار النه ة العربية   ط
 145ب   مت  ندور  الممؤولية المعماروة   ص 46ل
  رالأل تبتالرةاه المنهورب  الو ةيي  ةا شةر  المةانوا المةتنا  Sominne, op , Cit.P. 715 ب  42ل
 .962م  ص  2222  1 دالر الالتيام  ج –نظروة الالتيام دولأ  تام  –
  2داةروت  لار لحيةاا التةراا العربةا  جب تبت الر اةه المنهورب  الو يي  ا شةري المةانوا المةتنا  48ل
 .968م  ص 1964   1م
 .624م  ص 1929ب تبت المنعم الدتة   دالر الالتيام   داروت  لار النه ة العربية  49ل
 .142م  ص 1962ب    مت لبا  شن   شري أحنام تمت المماولة  الماهرة  لار النه ة العربية  52ل
م  ص 1964مةةةتنا   ةةةا الالتيا ةةةات  المةةةاهرة  المموعةةةة العالميةةةة  ب  ةةةشيماا  ةةةرقس  شةةةري المةةةانوا ال51ل

321. 
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يعةةا  المالةةا  - 1ب  ةة  المةةانوا المةةتنا الشابةةا تشةةا  ةةا،شا  س 2ب القمةةرة  ل124ب  تةةن  المةةالة ل52ل
ارومة التعووض توعاد لشظروح  وودو أا ينوا التعووض  ممماد كما يدو أا ينوا ل،رالاد  رتوا د ووةوة 

توعةاد  -وومتر التعووض نالنمت  تشد أن  يةوة لشمالةا  2- الا  لليام المت،  نأا يمتم تأ انا.د  ا هاتا  ال
أا يأ ر نإتةالة ال الةة للةد  ةا كانة  تشية   أو أا ي نةم نةألاا أ ةر  -لشظروح وبناا تشد اش  الم رور

 . عا   تد  نالعم   ار المشرور  وذلك تشد  با  التعووضس
 .145ولية المعماروة    رلأل  اد  .صق ب   مت  ندور  الممؤ 53ل
 . 34ب لارا  رحات    رلأل  اد   ص 54ل
 .124ب    مت شن     رلأل  اد    ص 55ل
قةةانوا تشةةم الم ةةاا   النشةةاط الم ةةائا  الخدةةو ة الم ةةائية والعرو ةةة     الكةةونا تشةةد اتبةةولة  ب  56ل

 .32م   ص 2223لابيا  ارادشس  المركي المو ا لشو وا والترا ات العشمية  
ب   نميمة شيا  الممؤولية المتنية لشمهنتا المعمارب و ماول البناا  ل ر الة  الأمتارب كشية ال موه 52ل

 . 69م  ص 2216وهراا  لأا عة  –والعشوم الميا ية 
 ب    المانوا المتنا الشابا الخا ة نالتمالم. 653ب  أنظر المالة ل 58ل
 –نظروة الالتيام دولأ  تام  –ب  أنظر التكتور تبتالرةاه المنهورب  الو يي  ا شر  المانوا المتنا 59ل

 . 826  ص 1م  ج 2222  1 دالر الالتيام   ج
 ب    المانوا المتنا الشابا. 652ب  أنظر المالة ل 62ل
ب     مةةت الي بةةا  لةةماا الممةةاول والمهنةةتا  ةةا  مةةاولات الموةةانا والإنشةةااات نعةةت لتمةةام البنةةاا أو 61ل

 . 341الإنشاا  ا التشرول الو رونا والممارا  كشية ال موه  لأا عة الو رو   ص 
 . 136ب   مت لبا  شن   شري أحنام تمت المماولة  ص 62ل
لعيوي تةالل   مةؤولية الممةاول والمهنةتا تة  لةماا  تانةة البنةاا  ةا المةانوا المةتنا اورلنةا ب تبتا63ل

لأةةةا ل النةةةةاي الوانيةةةة نةةةادشس   شمةةةما    –سلرا ةةةة  مارنةةةة   ل ر ةةةالة  الأمةةةتارب  كشيةةةة الترا ةةةةات العشيةةةا 
 .91م  ص 2222

نةاا  المةشةة الالكترونيةة الشةا شة  ب  ي  الم مانا  الممؤولية المتنية لشممةاول  ةا أتمةال التشةاات والب64ل
.  والبناا  تبتالعيوي تةالل   مةؤولية الممةاول والمهنةتا تة  لةماا  تانةة البنةاا 21  ص 2219  9ر 

 .92 ا المانوا المتنا اورلنا سلرا ة  مارنة  رلأل  اد   ص 
 .114ب   مت حم   ندور  الممؤولية المعماروة   ص 65ل
نت ةةةا و  مةةةاولا البنةةةاا والمنشةةةآت الثادتةةةة اوخةةةر ق لرا ةةةة  مارنةةةة  ةةةا ب   مةةةت شةةةنرب    مةةةئولية  ه66ل

 .345م  ص 1985المانوا المدرب والمانوا المتنا القرنما  الماهرة ق لار القكر العربا  
 .124. ب   مت حما   ندور   رلأل  اد   ص62ل
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ة المالأمةتارب   لأا عةة ب   تي ة  وهوبا  ال ماا العشةرب لشمهنةتا المعمةارب و مةاول البنةاا  لر ةال68ل
 . 165م  ص 2222الةيائر  كشية ال موه  لأا عة الةيائر  

ب  ةةروم لواشةةنا  أرةةر المةةب  اولأنبةةا  ةةا انتقةةاا الممةةؤولية العشةةروة ل ر ةةالة  الأمةةتارب  لأا عةةة  ةةعت 69ل
 .122م   ص 2222كشية ال موه    -لحش  نالبشاتة 

 .125ب   مت حما   ندور   رلأل  اد   ص 22ل
 .162 – 166تي ة  وهوبا   رلأل  اد   ص ب  21ل
ل ر ةةةالة  الأمةةةتارب   ب   ةةبرونة  و ةةةا  نشةةةيمة لكةةةار  الممةةؤولية المتنيةةةة الناشةةةئة تةةة  تهةةتّم البنةةةاا 22ل

 . 32م   ص 2212كشية ال موه   -تايب وةو   –لأا عة  ولول  عمرب 
 


